N

‘\‘\

\Vetlanda

2025-05-08 Dnr KLF 2022/4

Detaljplan for del av Norrby 3:1 och del av
Norrgarden 2 i Vetlanda tadtort, Vetlanda kommun

Samradsredogorelse

Bakgrund, arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att komplettera befintlig bebyggelse och mdjliggora
byggnation av besdksanlaggning i form av sporthall.

Ny bebyggelse ska i sin placering och skala anpassas till omgivningen och uppféras med
en god arkitektonisk kvalitet med fokus pa bra helhetsverkan. Platsen ska fa vasentligt
forbattrade vistelsekvaliteter.

Viktiga fragor i planarbetet ar bland annat gatustrukturen, gang- och cykelstrak,
topografin och landskapsbild samt rekreationsvardena i omradet.

Samradsforfarande

Planforslaget handlaggs genom utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Forslaget antas inte medfora en betydande miljopaverkan och
overensstimmer med den fordjupade 6versiktsplanen for Vetlanda tatort. Detta
forfarande ar valt da forslaget bedoms vara av stort allmant intresse.

Planférslaget har varit utstallt for samrad under perioden 3 mars 2025 till och med 31
mars 2025, enligt 5 kap. 11§ plan- och bygglagen. Detaljplaneforslaget har varit utsant
till sakagare, myndigheter, kommunala ndamnder samt andra intressenter for samrad.

Den 19 mars 2025 holls ett 6ppet hus dar berorda fick komma och stélla fragor och fa

information om planforslaget. Under samradstiden har handlingar funnits tillgdngliga i
stadshusets foajé, Vetlanda Bibliotek och pa kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas de synpunkter som inkom under samradet. Planavdelningens
kommentar och stallningstagande redovisas i kursiv stil efter varje synpunkt.

1. Lansstyrelsen, inkom 2025-03-31
2. Lantmateriet, inkom 2025-03-12
3.Trafikverket, inkom 2025-03-13

4. Lanstrafiken, inkom 2025-03-31. Lanstrafiken, skickade dock fel yttrande 2025-03-31
som ersattes senare med reviderad yttrande, inkom 2025-04-02.

Kommunala namnder, styrelser, rad



5. Miljo- och byggndmnden (tjansteskrivelse, inkom 2025-03-12), ndmndbeslut inkom
2025-04-04

6. Barn och utbildningsférvaltningen, inkom 2025-03-24

7. Tekniska namnden, inkom 2025-04-03

8. Socialndmnden, inkom 2025-03-28

Sakagare, 6vriga

9. E.ON Energidistribution, inkom 2025-03-07

10. Kretsloppsydost, inkom 2025-03-03

11. Njudung Energi, inkom 2025-03-10

12. Postnord, inkom 2025-03-03

13. Skanova, inkom 2025-03-03

14. Gymnastikforeningen, inkom 2025-03-31 via projektledaren pa tekniska kontorets
fastighetsavdelning.

Myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inkommit med féljande i sitt yttrande daterat 31 mars 2025.
Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-01-28. Detaljplanen
handldaggs med utdkat forfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. Tatill vara och samordna statens intressen

2. Verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande bestammelser

3. Verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som
angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. Verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen av bestimmelserna i denna
lag, om det behovs fran allman synpunkt.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller
andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.



Rad enligt 2 kap. PBL
Brand

Det framgar av planhandlingarna att kontaminerat slackvatten kan beh6va omhéandertas
vid en eventuell brand. En brand inom en idrottsanlaggning kan generera stora mangder
slackvatten och detta kan medféra ett behov av att redan nu i planprocessen undersoka
hur eventuellt slackvatten omhéndertas inom omradet. Lansstyrelsen anser att
kommunen bor komplettera planhandlingarna med detta.

Vidare framgar det att om raddningstjansten och ambulans férvantas bista vid
utrymning behover sarskilda uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon
eller barbara stegutrustning anordnas. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver
planera for uppstallningsplatser och raddningsvagar for att mojliggora tilltrade for
raddningstjansten. Forslagsvis bor kommunen ta kontakt med sin lokala raddningstjanst
for att utforma detta pa ett lampligt vis.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information om hantering/omhéndertagande
av kontaminerat sldckvatten.

Kommunen har kontaktat den lokala rdddningstjdnsten som svarade att de ansdg att
eventuella rdddningsvdgar inte pdverkas och att det finns goda mdjligheter att hantera
eventuella uppstdllningsplatser i ett senare skede om rdddningstjdnstens héjdfordon
skulle behévas vid utrymning.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-01-28) har féljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras
Grundkarta

e Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta
som ligger till bakgrund till plankarta. Det kravs minst tva koordinatkryss i 6st-
vastlig riktning for att med sdkerhet kunna georeferera den juridiskt géllande
plankartan. Koordinatkryssen behover finnas pa nagon av de kartor som sparas
nar planen far laga kraft och det ar enklast vid en framtida georeferering om
dessa syns pa dokumentet plankarta.

e | grundkartan saknas fastighetsbeteckningar.

Kommentar
Koordinatkryss har lagts in i plankarta.

Stamfastigheterna Norrby 3:1, Norrgdrden 2 och Mogdrde 20:1 som delvis ingdr i den
aktuella detaljplaneavgrdnsningen dr viéldigt stora. Detta gjorde att
fastighetsbeteckningar hamnade utanfér layouten i plankartan. Fastighetsbeteckning
har flyttats sa att de syns i grundkartan.



3. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende (Vetlanda
kommuns diarienummer KLF 2022/4, Trafikverkets diarienummer: TRV 2025/27142).
Trafikverket har inga synpunkter.

Kommentar
Noteras.

4. Jonkopings Lanstrafik

Sakéagaren insag att de den 31 mars 2025 skickat svaret i ett annat arende. Efter
telefonsamtal ersattes yttrandet med korrekt/reviderad dokument och svarar féljande:

Jonkopings Lanstrafik tackar for de éversanda handlingarna och har av Vetlanda
kommun getts mojlighet att yttra sig dver rubricerande betdankande och lamnar féljande
yttrande. Detaljplanen ska mojliggéra en utokad byggratt av befintligt sportcenter sa att
en ny idrottsanlaggning kan anlaggas pa benamnt omrade. Att prioritera gang- och
cykelvag i detaljplanen ser Lanstrafiken som positivt. Detaljplanen beskriver att det finns
en hallplats langs med Battringsvagen men som det ser ut idag trafikeras denna
hallplats, morgon och eftermiddag da linjerna lamnar och hamtar upp resenarer ifran
skolan pa Njudung. Ovrig tid hdnvisas resenirerna till Vetlanda Resecentrum.
Lanstrafiken har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar
Noteras.

Kommunala namnder, styrelser, rad

5. Miljo- och byggnamnden

Miljé- och byggnamnden har tagit del av upprattat forslag till detaljplan for del av
Norrby 3:1 och del av Norrgarden 2 i Vetlanda tatort och har féljande synpunkter:

e Viforeslar att nollplansangivelse anvands for att kunna faststalla nockhojder i
lovgivningen. Detta for att undvika risker att marknivan anpassas for att
mojliggdra hogre byggnationer.

e Viforeslar att formuleringen “Marken far inte férses med byggnadsverk” dndras
till "Marken far inte forses med byggnader”. Den nuvarande formuleringen
foranleder till att det i lovgivningen inte ar maojligt att anldgga nagot pa marken,
sa som staket, parkering, plank, mur etc.

e Viforeslar att formuleringen "H6jd pa byggnadsverk” dndras till “Hojd pa
byggnader” eller liknande for tydlighetens skull.

e Hansyn bor tas till att tillrackligt manga tillgdngliga parkeringsplatser kan
anordnas i narheten av byggnadens huvudentréer med tanke pa ev. utokad
verksamhet. Parkering inom omradet dar formuleringen "Marken far inte forses
med byggnadsverk” &r planstridigt. Andrar man formuleringen till ”"Marken far
inte forses med byggnader” kan parkering ev. tillatas pa prickad mark.

Kommentar

Nockhdjd revideras och anges i forhdllande till nollplan i plankartan.



Formuleringar av egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark har éndrats fran “Marken
far inte forses med byggnadsverk” till ”"Marken fdr inte férses med byggnad” for att
méjliggora placering av behévliga antal tillgdngliga parkeringsplatser i nérheten av
byggnadens huvudentréer.

Eftersom kommunen inte har tagit stdllning till hur utomhusmiljéerna ska gestaltas och
ytorna disponeras sd finns det ingen layout att utgad frdn. Genom att planldgga cirka
1617 kvm kvartersmark med prickmark runtom framtida byggrdtten sa sdkerstdller
plankartan att tillréickligt manga parkeringsplatser fér rérelsehindrade kan anordnas
framfér huvudentrén. Dock blir antalet tillgdngliga parkeringsplatser och deras placering
en fraga for bygglov.

Formuleringen “Héjd pa byggnadsverk” kommer fran Planbestémmelsekatalogen och
kan inte dndras.

6. Barn- och utbildningsforvaltningen

Utifran behovsanalyser som grundas pa skolans behov av undervisningsyta, behover
skolan kompenseras med idrottsytor i utemiljo da en del av fotbollsplan kommer att tas
bort vid byggandet av den nya sporthallen. Tillbyggnaden innebar att skolans
verksamhet foérlorar undervisningsytor som idag anvands. | samband med byggandet bor
man se over hela utemiljon for undervisning, da manga elever kommer att ha sin
idrottsundervisning i omradet.

Sammanfattning av drendet

Vetlanda kommun behover en ny idrottshall for att mota skolans och féreningslivets
okande behov av undervisningsyta och idrotts tider. Fér narvarande kan skolan inte
tillgodose sitt behov av idrotts tider.

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggora en tillbyggnad av befintlig idrottshall med
ytterligare en fullstor hall for att tillgodose bade skolans och féreningslivets behov.

Utifran barnkonventionen har alla barn ratt till utbildning och utveckling. En ny hall och
idrottsyta utomhus kommer att ge alla barn och ungdomar méjlighet att delta i olika
idrottsaktiviteter, vilket ar en viktig del av deras fysiska och mentala utveckling. En
attraktiv utomhusmiljo skulle erbjuda en plats dar barn kan leka och delta i olika
fritidsaktiviteter, vilket ar viktigt for deras sociala och emotionella utveckling. Platsen
kan fungera som en moétesplats dar barn fran olika bakgrunder kan traffas och
interagera, vilket ocksa framjar social inkludering och gemenskap.

Forvaltningens standpunkt

e Utnyttja Villervallens yta (prickmark) pa baksidan som en utomhusmiljo for
idrottsundervisningen.

e Ta bort den befintliga beachvolleybollplanen och ersatt den med en
konstgrasyta pa 25x15 meter. Genom att ta bort sanden och ersatta den med
konstgras skapas en attraktiv idrottsyta som kan anvandas av skolans
verksamhet under dagtid och fér annan traning pa kvallstid. Beachvolleybollen
kan hanvisas till omradet i Ostana.

e Hela omradet med hallarna och utemiljén skulle bli mer attraktivt med denna
yta under dagtid for skolans verksamhet och for spontanidrott pa kvallstid. Man



skulle ocksa kunna se over friidrottsdelen framfér Hasses sportcenter sa att
denna del kan anvdandas mer av verksamheten.

Kommentar

Noteras. Kommunen har inte tagit beslut om hur utomhusmiljéerna kommer att
disponeras och se ut. Det dr ddrfér svart att svara var utegymmet placeras eller om
beachvolleybollplanen ersdtts eller inte med en konstgrdsyta. Detaljplanen styr inte hur
rekreationsvdrdena som idag finns pd plats kompenseras mer én att reservera parkmark
som mdéjligg6r detta.

7. Tekniska namndens arbetsutskott

Tekniska ndmndens arbetsutskott har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

Kommentar
Noteras.

8. Socialndamnden

Socialndmnden har inget att erinra mot forslaget till ny detaljplan for del av fastigheten
Norrby 3:1 och del av Norrgarden 2 i Vetlanda.

Kommentar
Noteras.

Sakagare, Ovriga

9. E.ON Energidistribution

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och har inga synpunkter.

Kommentar
Noteras.

10. Kretsloppsydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och férandring av omradet forutsattes att
planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gallande
renhallningsférordning.

Onskvart &r att vi far ta del av ritningar innan bygglov sékes. S vi kan se att man tagit
hansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommentar
Noteras. Informationen fanns redan i planbeskrivningen.

11. Njudung Energi

Njudung Energi har haft samrad 6ver detaljplanen och har féljande synpunkter.

VA: Inga synpunkter

FJV: Vi har ledningar i prickmarken soder om tillbygget och om marken séljs i framtiden
kan dessa behdva skyddas med ett servitutsavtal. Vidare har vi ledningar i ytan 6ster om



parkeringen och om man schaktar for ny belaggning bér man vara aktsam om
schaktdjupet.

Bredband: Inga synpunkter.

Elnétm ledningar i prickmarken soder tillbygget _
som gar i parkmarken och genom korsningen Norra
Esplanaden/ Valhallavagen.

| exploateringskostnader under exploatéren ekonomiska ansvar skall dven kostnader for
ledningsratter, flytt av ledningar, ombyggnad av ledningar och anlaggningar inforas.

Kommentar

Noteras i 6vrigt. Ett u-omrdade har lagts in i plankartan fér att skydda befintliga ledningar
inom kvartersmark. Information om aktsamhet vid schaktning fér markbeldggning av
ytan som ska utéka den allménna parkeringen har lagts in i planbeskrivningen.

12. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkadnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gédllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkdnda leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Kommentar
Noteras.

13. Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rattigheter
berérs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas
och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Kommentar
Noteras.

14. Gymnastikforeningen

Gymnastikforeningen har meddelat att de tanker och hoppas att de kan ha finansiering
for en gymnastikdel som pa langden ar 12 meter i stéllet for de 8 meter som


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

samradsforslaget har raknat med. Detta innebér att byggratten for hallen behéver vara
minst 58 meter i stallet for den 55 meter som samradskartan redovisar idag.
Gymnastikforeningen har bifogad i sitt yttrande tva referensritningar som visar
utformningen pa gymnstikhallen i Huskvarna.

Kommentar

Plankartan har reviderats med utdkad byggrdtt for att méjliggéra byggnation av en 58
meter Iang sporthall. Byggrdtten héjs ocksa fran 10 till 12,5 meter (h1) respektive fran
7,5 till 10,5 meter hégsta nockhéjd (h2) for att kunna tillgodose andra invindiga
funktionskrav som gymnastikféreningen behéver som bland annat att kunna hissa upp
tumblinggolvet under bjélklaget.

Sammanfattning av forandringar i planforslaget

Planbeskrivningen och plankartan har fértydligats och justerats for att mota de inkomna
synpunkterna efter samrad, enligt féljande:

Planbeskrivningen har kompletterats med information om omhéandertagande av
slackvatten vid en eventuell brand samt en flodesberakning vid 100-ars skyfall som visar
pa att infrastrukturens kapacitet inom planomradet anses vara tillracklig dven efter
exploatering.

Information om riksintresse fér kommunikationer luftfart (MSA-omrade for Vaxjo
flygplats) och huruvida dessa paverkas av detaljplaneforslaget har ocksa lagtsin i
planbeskrivningen.

Plankartan har kompletterats med ett u-omrade (u1, markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar), byggratten har utokats for att mojliggéra byggnation av 58
meter lang sporthall samt bestimmelsen om hogsta nockhojd reviderades i plankartan
och redovisas i forhallande till angivet nollplan enligt féljande:

e hi, hogsta nockhojd pa byggnad ar +199,4 meter 6ver angivet nollplan
(motsvarar 12,5 meter nockhojd), vilket innebdr en hojning av byggratten med
2,5 meter jamfort med samradsversionen.

e h2, hogsta nockhojd pa byggnad ar +197,4 meter 6ver angivet nollplan
(motsvarar 10,5 meter nockhojd), vilket innebdr en hdjning av byggratten med
3 meter jamfort med samradsversion. Denna dndring gors for att kunna
tillgodose olika tekniska krav sa som bland annat krav pa rumshojd i publika
lokaler samt utrymme for installationer och teknik.

e hs, hogsta nockhojd pa byggnad ar +191,9 meter 6ver angivet nollplan
(motsvarar 5 meter nockhojd), vilket innebar att byggrattens héjd ar densamma
som i samradsversionen.

Formuleringar av egenskapsbestimmelser for kvartersmark har dndrats fran “Marken
fdr inte férses med byggnadsverk” till “Marken fdr inte férses med byggnad”.

Formuleringar av utformningsbestdmmelser (f1) har dndrats fran “Byggnaden ska
utformas med en variationsrik fasad som visuellt bryter upp den stora och Idnga
volymen. Fasaden ska utformas med inslag av trd och i entré partier och ddr
verksamheten tilldter vara uppglasad” till “Byggnaden ska ha en varierad fasad som



visuellt bryter upp den stora och Idnga volymen. Fasaden ska innehdlla inslag av trd och
vara glasad ddr verksamheten tillater”.

Koordinatkryss och fastighetsbeteckning har lagts in i plankartan.

Fastighetsférteckning och grundkarta har uppdaterats.

Nasta steg

Detaljplanen justeras och skickas till kommunstyrelsens arbetsutskott for beslut om
granskning.

Tekniska kontoret,

Irina Fridén Karolina Rellme
Planarkitekt Planchef



