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Detaljplanens syfte

Syftet

Syftet med detaljplanen ar att komplettera befintlig bebyggelse och mdjliggora
byggnation av besdksanldaggning i form av sporthall.

Ny bebyggelse ska i sin placering och skala anpassas till omgivningen och uppféras med
en god arkitektonisk kvalitet med fokus pa bra helhetsverkan. Platsen ska fa vasentligt
forbattrade vistelsekvaliteter.

Viktiga fragor i planarbetet ar bland annat gatustrukturen, gang- och cykelstrak,
topografin och landskapsbild samt rekreationsvardena i omradet.

Plandata

Planforfarande

Den aktuella detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplanen bedéms vara forenlig med den férdjupade
oversiktsplanen for Vetlanda tatort och inte medféra betydande miljopaverkan. Detta
forfarande ar valt da forslaget bedoms vara av stort allmant intresse.

Detaljplanen befinner sig just nu i granskningsskedet. Planforslaget stalls for granskning
under minst tre veckor med myndigheter, kdnda sakdgare och andra berorda. Syftet ar
att sakra insyn for berdrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och att
forankra forslaget. Inkomna skriftliga synpunkter redovisas och beméts i en
samradsredogorelse.

Utokat forfarande

c ki S
Kungorelse Samrad ML Underrattelse SIENE T Antagande Laga kraft
redogorelse utlatande

Figur 1: Planprocessen for utékad férfarande. Den rédmarkeringen visar var detaljplanen ér i processen.

Kdlla: Boverket

Lage och areal

Planomradet ar lokaliserat relativt centralt i norra delen av Vetlanda tatort pa gransen
mellan stadsdelen Mellangarden och Folkets parkomrade. Det ligger i anslutning till
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Norrgardens rekreationsomrade, strategiskt i forhallande till flertalet skolor och med
god tillganglighet till samtliga trafikslag och den tekniska infrastrukturen som ar utbyggd
i omradet.
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Figur 2: Kartan visar planomrddets Idge i Vetlanda tdtort markerad med réd prick. De réda linjerna i kartan

visar de olika stadsdelarna

Planomradet uppgar till cirka 1,4 hektar och ligger inom fastigheterna Norrgarden 2 och
Norrby 3:1. En liten del av Mogarde 20:1 tas med i sodra delen av planomradet.
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Figur 3: Kartan visar fastigheterna inom planomrddet

Markagoforhallanden

Vetlanda kommunen dger samtliga fastigheter som ingar i den aktuella detaljplanen.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr byggnation av en ny idrottshall sammanbyggd med nuvarande
Hasses sportcenter. Tillboyggnaden avses anpassas till befintlig bebyggelse och bidra till
att skapa en sammanhallen bebyggelsestruktur med hog helhetsverkan.

Ambitionen &r att ta vara pa platsens centrala lage och skapa en attraktiv och varierad
stadsbebyggelse. Forslaget ska utformas med god kvalitet och med hansyn till natur- och
rekreationsvardena i omgivningen. Planens ambition ar att sdkerstalla att byggnader,
objekt och publika platser gestaltas med omsorg och anpassas i skala och karaktar till
omgivande miljon.

Bakgrund och huvuddrag

Vetlanda kommun har ett vaxande behov av hallytor fér bade skolor och féreningsliv.
Fran och med 2025 6kar elevantalet pa Njudungsgymnasiet med 120-150 elever och
regeringen har beslutat om fler undervisningstimmar i idrott och halsa. Den nuvarande
kapaciteten racker inte till och en fullstor hall som kan delas med grundskolan ar
nodvandig.

Aven féreningslivet har brist pa sporthallstider. Hvetlanda Gymnastikférening saknar
andamalsenliga lokaler och nar Mogéardeskolans gymnastiksal stangs, maste 420
kvéallsbokade timmar omfordelas. Vetlanda Karateklubb, handbollen och andra
foreningar paverkas.

En ny hall, ssmmanbyggd med Hasses Sportcenter, skulle I6sa skolans och
foreningslivets behov. Dagtid anvands den for undervisning, kvallar och helger for
gymnastik, innebandy och andra aktiviteter. Hallens centrala lage och néarhet till skolor
gor platsen idealisk for en modern och tillganglig anlaggning.

Allman plats

Detaljplanens innehall av allman plats bestar av bestdammelserna GATA1 (Lokalgata),
GCVAG (Gang- och cykelvdg), PARK, PARK1 (spontanidrott) och P-PLATS (Parkering).

Lokalgata

Anvandningen bendmns i plankartan med versaler, GATA1 och anges med ljusgra farg.
En lokalgata ingar i lokalnatet och har lagre framkomlighet och ofta flera in- och utfarter.
| anvdndningen ingar utrymmen invid gatan sasom diken eller utrymmen fér belysning.
Bestammelsen sakerstaller allman plats som ska anvandas som lokalgata och tillampas
for trafik som har sitt mal vid gatan. Den gatan som planldggs i detaljplanen som
lokalgatan ar en del av Norra Esplanaden.
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Gang- och cykel

Anviandningen bendmns i plankartan med versaler, GCVAG och anges med ljusgra farg.
Den sdkerstaller utrymme for gang- och cykelvdg som ska anlaggas langs med Norra
Esplanaden.

Parkering

Anvandningen bendamns i plankartan med versaler, P-PLATS och anges med ljusgra farg.
Tillampas for parkering av alla slag av fordon.

Park

Anvandningen bendamns i plankartan med versaler, PARK och anges med ljusgron farg.
Anvandningen tillampas fér gronomraden som kraver skotsel och till viss del ar anlagda.
Begreppet park forutsatter skotsel efter “ortens sed”.

Park:

Anvandningen bendamns i plankartan med versaler, PARK1 (spontanidrott) och anges
med ljusgrén farg. Inom avsatt yta kan park/gréna ytor som andas idrott exempelvis
anldaggas med tema “rorelse och lek”. Hit kan till exempel det befintliga utegymmet

flyttas. Anvandningen sdkerstaller befintliga anlaggningar pa plats sa som inlines.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allménna platser och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor en utdkad byggratt pa fastigheten sa att ytterligare en sporthall
kan byggas ihop med befintlig Hasses sportcenter.

Detaljplanen reglerar kvartersmarken endast med anvandningen
besoksanlaggning/ldrottshall (R1). Av den totala detaljplanelagda ytan pa cirka 1,4
hektar sa planldggs 3 750 kvadratmeter mark som kvartersmark for besoksanlaggning R1
(idrottshall). Regleringen skapar férutsattningar for byggnation av ytterligare en fullstor
hall som kan tillgodose ett behov kommunen identifierat.

Kvartersmarken regleras med bestammelser om hojd pa byggnadsverk,
utformningsbestammelser, prickmark och markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.
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Figur 4: Utdrag ur plankarta

Eftersom intentionen &r att koppla ihop tva stora anlaggningar ar det viktigt att gestalta
med omsorg och genom anvadndning av olika fasadmaterial med inglasade partier for att
bryta ner skalan och skapa en intressant variation. Exploateringen ligger i ett omrade
med kulturhistoriskt vdarde som enligt kommunens reviderade (2023) kulturhistoriska
karaktarisering (Byggnadsvardsrapport 2023:14) klassas som “kéanslig”. Detaljplanen
sakerstaller darfor att framtida bebyggelser samspelar med omgivningen och anpassas

till platsens karaktar genom egenskapsbestammelser som styr bebyggelsens utformning
(f1).

Byggratten regleras med olika nockhojd for tillkommande bebyggelse i forhallande till
nollplanet. Med nollplan avses geoiden i det hojdsystem som detaljplanen ar upprattad
enligt. Att anvanda nollplanet kan vara [ampligt i situationer dar det ar viktigt att hojden
hamnar pa en viss bestamd niva, exempelvis att hojden ska ha en viss relation till hjden
pa befintlig bebyggelse eller landskapet.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11§ 1st. 1p.)
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla bebyggelsens hojd. Nockhdjd avser den
hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion som
byggnaden har. Delar som tekniska anlaggningar som sticker upp over taket, till exempel
antenner, hisschakt, trapphus och dylikt raknas inte in. Hojden utgar fran nollplanet
eftersom marken ar kuperad och det ger en tydlighet kring hur hog ny bebyggelse tillats
vara.
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Marknivan for infartsgatan soder om framtida anldaggningen ligger pa +186,9 meter 6ver
havsniva (nollplan). Den hogsta tillatna nockhdjd i plankarta pa +199,4 meter 6ver
angivet nollplan (h1), motsvarar en 12,5 meter nockhojd 6ver markniva dar sporthallens
byggnad ar tankt att uppforas. | resterande delar av byggratten galler bestimmelsen
hogsta tillatna nockhojd +197,4 meter 6ver angivet nollplan (h2) respektive hogsta
tillatna nockhojd + 191,9 meter 6verangivet nollplan (h3) vilket motsvara en 10,5 meter
respektive 5 meter nockhoéjd éver marken for resterande delar av byggratten. Detta
eftersom sporthallen byggs intill en befintlig stor volym och fér att bryta ner
anlaggningens skala och anpassa den till landskapet och kulturmiljovardena i omradet.

For att sdkerstalla angoring pa bade fram och baksidan omges byggratten av sa kallad
prickmark (Marken far inte férses med byggnad). Inom prickmark kan tillgdngliga
parkeringar placeras inom 25 meters avstand fran entrén. Kommunen har som ambition
att minska fordonstrafiken och parkeringsytorna framfor sporthallen (med undantag for
parkering for rorelsehindrade). Plankartan reserverar darfor mark for en utékad allman
parkering 6ster om den framtida anlaggningen dar nuvarande parkering inom
kvartersmark (framfor Hasses sportcenter) kan flyttas till i framtiden. Bestimmelsen
syftar dven till att skydda ledningar som idag finns i marken. Ledningsratt och ledningar
sakerstalls med u-omrade (u1) inom kvartersmark.

Kvartersmarken begransas av parkmark som ansluter norr, 6ster och sdder. Parken ar
avsedd for gronomraden som ar helt eller delvis anlagda och som kraver skétsel. En park
ar framst avsedd for rekreation och promenader. Naturliga komplement i en park kan
exempelvis vara dammar, infiltrationsbaddar, fontaner, skulpturer, paviljonger och
mindre byggnader for exempelvis kioskverksamheter eller toaletter.

Detaljplanens reglering ger mdjlighet att ordna grona ytor kring bebyggelse. Det bedéms
ocksa finnas majlighet att aktivera dessa gronytor som finns idag kring den befintliga
bebyggelsen. Kommunen har dock inte tagit ndgot beslut kring vilka aktiviteter som
skulle kunna placeras inom parkytorna, sdder och norr om den framtida sporthallen.
Detaljplanen gors flexibel med anvandningsslagen PARK1 for spontanidrott vilket
mojliggor for dessa typer av aktiviteter och anlaggningar.

Gestaltningsidé och rekommendationer till utformning

Enligt PBL ska kommunen bedéma hur utformning och placering av bebyggelse och
byggnadsverk paverkar och tar hansyn till omgivningen. En byggnad ska ha en god form,
farg och materialverkan. Kravet géller nar en byggnad uppfors eller andras men omfattar
aven lovpliktiga anlaggningar som inte ar byggnader samt lovpliktiga skyltar och
ljusanordningar. Form, farg och materialverkan ar kopplade till upplevelsen av
byggnadens egenskaper och karaktarsdrag.

For att ta hand om och skapa langsiktiga hallbara varden i den bebyggda miljon
innehaller PBL ett antal allmanna intressen och krav. Dessa regler ar i de flesta fall
overgripande och beskriver vad som ska uppnas men inte exakt hur. Lagens allméanna
intressen och krav utgor centrala delar i att skapa omsorgsfulla gestaltade livsmiljoer.
Kraven galler oavsett om de regleras i detaljplan eller inte. De begrepp som hanteras i
lagstiftningen och beror stallningstaganden i det aktuella gestaltningskapitlet ar god
form, farg och materialverkan samt hansyn och god helhetsverkan.
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Kommunen har tillsammans med arkitektfirman Kaminsky Arkitektur i Goteborg arbetat
fram en méjlig utformning som visar hur byggratten kan utnyttjas. En icke bindande
illustration har tagits fram och visar tankarna idag. En av projektets barande idéer ar att
mojliggora en tillbyggnad pa det befintliga Hasses sportcenter. Med ett samtida uttryck i
tillkommande bebyggelse kan 6vriga kvarter sarskiljas och mojligheten att utlasa
arsringar i bebyggelsen forstarks.

BYGGNADEN SYNS FRAN LANGT
HALL, GENOM ATT BAKGRUNDBELYSA
METALLEN OCH AKTIVERA FASADEN
GENOM TEX EN KLATTERVAGG,
MINSKAR VI KANSLAN AV BAKSIDA
OCH MONOTONA FASADER.

TAKLANDSKAPET VARIERAR OCH
SKAPAR ETT TYDLIGT LANDMARKE.

By
Ry
=W -
NEUTRALA FARG OCH MATERIALVAL \\D
SOM AR HALLBARA OCH HALLER ~
OVER TID.

VI BRYTER UPP

BYGGNADSVOLYMERNA & SKAPAR

VARIATION | SKALA.
YTTERVAGGAR AKTIVERAS GENOM
BELYSNING OCH KLATTRING.

Figur 5: Bilden visar en méjlig byggnadsutformning. lllustration framtagen av Kaminsky Arkitektur.

Observera att forslaget dr en illustration som inte dr bindande och visar bara ett sdtt att utnyttja byggrdtten.

Gestaltning av utomhusmiljéer

Genom att omringa kvartersmarken med planlagd parkmark ges maijlighet till att skapa
grona ytor av hog kvalité med hoéga upplevelsevarden som i samspel med byggnaden
kan starka platsens identitet. Stigen som idag leder till naturomradens entré och som i
samband med exploateringen férsvinner kan anlaggas inom den 10 meter breda
parkremsan mellan den framtida anldggningen och gang- och cykelvagen.

Samtidigt kan en ny och tydligare gestaltad entré till Norrgarden naturomraden flyttas
narmare Norra Esplanaden for att battre synliggoras. Det skulle forbattra dagens
situation dar befintliga entrén ligger undangdmd bakom Hasses Sportcenter.
Rekreationsvardena pa plats bor kompenseras och entrén till Norrgardens
rekreationsomrade kan flyttas ndrmare gatan for att battre synliggéras och omgestaltas.
Ytan ligger dock utanfor plangrénsen (se skissen nedan) och det &r inget som
detaljplanen styr.



Figur 6: Kartan/flygfoto visar nuvarande entrén till Norrgdrdsskogen markerad med en rédprick samt Gt
héger hur den visuella kopplingen kan dterskapas genom att flytta och omgestalta entrén till
rekreationsomrdden i Norra Esplanadens ax. Notera dock att ytan ligger utanfér detaljplangrdnsen.

Vegetationen i anslutning till byggnader ska utvecklas. Utomhusmiljéerna bor utformas
for att gynna rekreation och socialt sammanhang.

Sammanfattning av gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse bor spegla nutida arkitektur och ge ett samtida uttryck. En rik
variation och omsorg om detaljer uppmuntras i gestaltningen vad det galler
arkitektoniska element, material och fargsattningar. Materialpalett bor ta upp teman
fran omgivningen. Denna palett bér till exempel innehalla naturliga material sa som tra.
Den stora volymen bryts ner for att anpassas till omradets karaktar och landskap som
samtidigt garanterar en sammanhallen gestalt pa hall.

Det ar dock viktigt att podngtera att den exakta utformningen, materialval och
fargskalan kommer att granskas i bygglovsskedet.

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Under genomforandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphavas
mot berérda fastighetsagares vilja utan att synnerliga skal foreligger. Exempelvis far en
detaljplan dndras om det framkommer nya forhallanden som &r av stor allman vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Detaljplanens genomfoérande tid ar tio ar (120 manader), fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny
detaljplan eller andrar gallande detaljplan.
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Motiv till reglering

Anvandningsbestammelse

Symbol/Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

GATA1

Lokalgata

Allman platsmark som ska anvandas
som lokalgata. Sakerstéller trafik som
har sitt mal vid gatan.

GCVAG

Gang- och cykelvag

Sakerstaller utrymme for gang- och
cykelvag som ska anlaggas langs Norra
Esplanaden (efter korsningen med
Vallhallavagen) samt befintlig
cykelvag.

P-PLATS

Parkering

Sakerstaller en utdkad yta for allman
parkering.

PARK1

Spontanidrott

Sakerstaller gronytor som andas idrott
exempelvis genom att signalera
rorelse och lek.

PARK

Park

Sakerstaller gronomraden som del av
ett hogprioriterat gronstrak.
Markanvandningen skapar en
forbindelselank for att na
rekreationsomraden norr om
detaljplanen samt sakerstaller
behdovliga infiltrationsytor.

R1

Idrottshall

Anvandningsbestdammelsen anger
besdksanlaggning i form av idrottshall.
Markanvandningen maijliggor en
utdkning av befintlig sporthall med
ytterligare en idrottshall.

Egenskapsbestimmelse

Symbol/Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

prickmark

Marken far inte forses
med byggnadsverk.

Syftet ar att sdkerstalla behovlig
angoring till kvartersmark pa fram och
baksidan anldaggningen, skydda
befintliga ledningar i marken samt

11
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moijliggdra en 6ppen yta framfor
byggnaden som kan gestaltas som
entrétorg med till exempel
idrottstema. Utformningen efterliknar
ndaromradets bebyggelsestruktur.

h1

Hogsta nockhojd pa
byggnad ar +199,4
meter dver angivet
nollplan (motsvarar
12,5 meter nockhojd)

For anpassning till befintlig bebyggelse
och stadens rum regleras nockhdjden
till maximalt +199,4 meter 6ver
angivet nollplan, vilket motsvarar 12,5
meter 6ver marknivan séder om
anlaggningen som ligger pa +186,9
meter 6ver nollplan. Héjden
sakerstaller att byggnaden inte blir for
dominerande gentemot omgivningen
samtidigt som den sakerstaller
behovlig hojd som funktionen kraver.

h2

Hogsta nockhojd pa
byggnad ar +197,4
meter dver angivet
nollplan (motsvarar
10,5 meter nockhojd)

Nockhojden regleras till maximalt
+197,4 meter 6ver angivet nollplan
vilket motsvarar 10,5 meter dver
marknivan soder om anlaggningen.
Bestammelsen ger mojlighet att samla
de bifunktioner som idrottshallen
kraver i en lagre volym som dockar an
mot Hasses sportcenter. Pa sa satt
bryts den stora volymen som
tillbyggnaden av en fullstorhall diktan
en redan idag stor byggnadskropp
skulle innebéra for platsen.
Bestammelsen sakerstéaller anpassning
till omgivning samt variation i volym
och taklandskap samtidigt som den
sakerstaller behovlig hojd som
funktionen kraver.

h3

Hogsta nockhojd pa
byggnad ar +191,9
meter over nollplan
(motsvarar 5 meter
nockhojd)

Nockhojden regleras till maximalt
+191,9 meter 6ver angivet nollplan
vilket motsvarar 5 meter over
marknivan séder om framtida
anlaggningen. Bestimmelsen anpassas
efter befintliga byggnaden pa plats och
ger mojlighet att koppla ihop den nya
sporthallensentré med befintlig
spelarentré till Hasses sportcenter
genom vytterligare en lagre volym som
tar ner skalan.

12
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f1 Byggnaden ska ha en | Sakerstéller att framtida bebyggelser
varierad fasad som samspelar med omgivningen och
visuellt bryter upp anpassas till platsens karaktar.
den stora och langa Eftersom intentionen ar att koppla
volymen. Fasaden ska | ihop tva stora anlaggningar ar det
innehalla inslag av trd | viktigt att gestalta med omsorg.
och vara glasad dar Genom anvandning av olika
verksamheten tillater | fasadmaterial/inglasade partier kan
skalan brytas ner och skapa en
intressant variation.
plantering1 Plantering Trad Syftar till att visuellt dela upp den
stora parkeringen i mindre enheter.
Sakerstaller liknande utformning som
pa angransande parkeringsytor.
belaggning1 Marken ska beldggas Bestammelsen syftar till att efterlikna
med genomslappligt dagens situation, minska paverkan pa
material befintlig infrastruktur samt sdkerstalla
infiltration pa den yta som tasi
ansprak for utokad allman parkering.
ui Markreservat for Bestammelsen syftar till att skydda
allmannyttiga ledningar som idag finns i marken.
underjordiska Ledningsratt och ledningar sakerstalls
ledningar med u-omrade inom kvartersmark.
Planeringsunderlag
Kommunala

Beslut om ny detaljplan

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 17 januari 2022 beslutat om att ge tekniska
kontoret/planavdelningen i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for del av Norrgarden 2
och del av Norrby 3:1 i Vetlanda tatort som prévar lampligheten att uppfora ytterligare
sporthall inom rubricerade fastigheter (§2, drende KLF 2022/4).

Detaljplan - handlingar

Planférslaget utgors av:

Planbeskrivning med redovisning av planens genomférande
Plankarta med planbestammelser

13
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Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning med
tillhérande kontrollista/uteslutningstabeller

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Grundkarta

Tillhérande grundkarta som anvands som underlag for plankarta ar upprattad 2025-05-
19. Grundkarta samt fastighetsforteckning ar framtagna av kommunens
Matningsingenjorer.

Undersokning enligt 6 kap. 5 § miljébalken

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning for den har
detaljplanen gjordes 2025-01-08. Tillsammans med denna text finns ett dokument med
krav- och uteslutningstabeller som redovisar pa vilket satt planforslaget paverkar
miljolagstiftning sa som omradesskydd, miljokvalitetsnormer, kultur- och naturmiljéer
samt pa vilket satt planforslaget &mnar folja géllande lagstiftning. Bedémningen ar att
planens genomforande inte kommer medféra en betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Geoteknisk undersokning (bilaga till planbeskrivning)
Markradonmatning (bilaga till planbeskrivning)
Dagvattenutredning (redovisas i planbeskrivning)
Parkeringsutredning (bilaga till planbeskrivning)
Bullermatning (redovisas i planbeskrivningen)

Ljus- och skuggstudie (bilaga till planbeskrivning)
Barnkonsekvensanalys (bilaga till planbeskrivning)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplaner

Omradet ar sedan tidigare planlagt och provat for allmant &ndamal. Nuvarande
markanvandning utgors delvis av kvartersmark for allméant andamal och allmén plats,
gata, park eller plantering samt omrade for fordonsparkering.

Den del av marken som ingar i den nya detaljplanen omfattas av tva aldre detaljplaner:

14
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Detaljplan nummer 142 Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del
av Vetlanda (Mellangarden — Norrgarden) laga kraft 1968-03-07

Detaljplan nummer 259 Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del
av Vetlanda (omradet 6ster om Folkets Park) laga kraft 1973-12-28

Detaljplan nummer 99 Forslag till andring av stadsplanen for kv. Domareringen
Vetlanda laga kraft 1962-02-10

Figur 7: Utdrag ur planmosaiken som visar den aktuella detaljplanen (inom réd skrafferad yta) i férhallande
till gdllande och angrdnsande detaljplaner nummer 142, 259 och 99

Nuvarande detaljplan nummer 142 anger for den berdrda ytan allmant andamal for
"byggande av idrottshus, gymnasium och framtida skolbyggnader” samt ”specialomrade
for parkeringsandamal” och allman plats, park. Byggratten tillater hogst tva vaningar for
byggnader som "icke far uppforas till storre héjd dn 7,0 meter. Majlighet att bygga till pa
befintlig plan finns direkt norr om befintlig sporthall (Hasses Sportcenter) da detta
omrade omfattas av den aldre planbeteckningen ”Allmant andamal”. Féreslagen
anvandning “R”, bestksanldaggning, inbegrips i denna anvandningsbestammelse.

Gallande detaljplan nummer 259 anger fér den mark som ar medtagen i den aktuella
detaljplaneavgransningen allman plats gata, park eller plantering samt omrade for
fordonsparkering. Kvartersmark for bostadsandamal for fristaendehus med max en
vaning avgransar den aktuella detaljplanen mot sydost.

Gallande detaljplan nummer 99 som avgransar séderut anger fér den mark som medtas i
den aktuella detaljplanen anvandningen allmant andamal, park.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare stadsplaner att
gélla inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Oversiktliga planer och andra strategiska dokument

Fordjupad oversiktsplan for Vetlanda tatort

Omradet ingar i den fordjupade 6versiktsplanen for Vetlanda tatort antagen 2020.
Tatortszonen ar en grov avgransning redovisad i 6versiktsplanen dar all befintlig
bebyggelse i Vetlanda tatort ingar. Enligt utvecklingsstrategin ska tatorten vaxa genom
att de strategiska utvecklingsomradena planlaggs och att fortatning i huvudsak sker pa
redan ianspraktagna ytor inom tatortszonen sa att Vetlanda vaxer inifran och ut. Med
principen att tatorten ska véxa inifran och ut ska fortatning sarskilt 6vervagas i omraden
som har god tillgdnglighet till kollektivtrafik och ska ske pa sadant satt att varden i den
befintliga byggda miljon bevaras och utvecklas.

Aktuellt omrade ligger i anslutning till Norrgardens rekreationsomrade som i den
fordjupade oversiktsplanen antagen 2020 pekas ut som tatortens mest anvanda
rekreationsomrade och ett omrade med, i delar, héga naturvarden.

Markanvdndningen fér omradet redovisas som stadsbygd/funktionskdrna som bestar av
ett kluster funktioner sa som skola, idrott och rekreation. Bilden nedan visar schematiskt
kommunens langsiktiga intentioner for tatortens fysiska utveckling mot 2040 samt
detaljplanens lokalisering (den lila pricken i kartan).

Figur 8: Kartan redovisar schematiskt kommunens ldngsiktiga intentioner for tdtortens fysiska utveckling
mot och bortom 2040. Den aktuella exploateringen dr markerad med den lilapricken i kartan, de orangea
cirklar redovisar olika funktionskdrnor.
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FOP 2020 anger som planeringsstrategi att kommunen ska virna och utveckla ett val
utbyggt och sammanhangande néat av grona strak i tatorten. Utover detta finns generella
stallningstaganden om att nya storre sportanlaggningar ska forlaggas till Tjustkulle
idrottsomrade. Nar Tjustkulle ar utbyggt ska nya anldaggningar lokaliseras i anslutning till
befintliga anlaggningar beroende pa typ av verksamhet.

Enligt kommunens planeringsstrategier for att uppna planeringsmalet ska Vetlanda
kommun lokalisera nya idrott- och kulturanlaggningar vid strak med goda kopplingar till
hela tatorten for gang, cykel, kollektivtrafik och bil. Mindre anldggningar och ytor fér
kultur och idrott i anslutning till rekreationsstrak som fraimjar moéten och social
integration ska bevaras och utvecklas. Ytan 6ster om befintliga sporthallen utgér entré
till rekreationsomradet dar det bland annat finns ett utomhusgym och en mindre
fotbollsplan. Ytan ingar i ett i gronstrukturunderlag utpekat som gronstrak,
Centrumstraket.

Den tilltdnkta exploateringen bedoms mojliggora en fortatning dar den framtida
sporthallen bidrar till funktionsklustret som redan finns i omradet, framjar méten och
social integration samtidigt som den beaktar och utvecklar gronstraket/ centrumstraket.

Lokaliseringen ar vald med hansyn till ett antal aspekter, bland annat narhet till flertal
skolor och befintlig infrastruktur. Kommunen bedémer att det redan etablerade idrotts
och upplevelseklustret som idag finns i omradet utgor ett lampligt lage for liknande
funktion. Planférslaget anger forutsattningarna for framtida expansion av
idrottsverksamheter som idag drivs pa plats. Alternativa placeringar till Tjustkulle har
diskuterats men valts bort av Barn-och ungdomsforvaltningen mot grund av de angivna
aspekterna.

Detaljplanen bedéms ligga i linje med den fordjupade oversiktsplanen.

Gronstruktur

Gronstrukturunderlaget antaget 2020 pekar ut ett tankt gronstrak norr om omradet,
vilket bor beaktas vid fortsatt planlaggning. Dock ar det just norr om och inte innanfér
planomradet detta strak stracker sig, vilket betyder att denna plan inte bor ha nagon
betydande effekt for straket i fraga. Trots detta bor viss hdnsyn tas, da det ocksa finns
tidigare stallningstaganden i bland annat FOP for Vetlanda att minska riskerna som
bildas vid stora, hardgjorda ytor exempelvis 6versvimning och varmeoar.

Den fordjupade oversiktsplanen for Vetlanda tatort anger som utvecklingsstrategier
bland annat att vid exploatering av gronomraden ska kommunen verka for att
kompensationsatgarder genomfors. Vid exploatering av utvecklingsomraden och vid
fortatning ska Vetlandas karaktar som en grén stad varnas. Nya gronomraden bér
tillskapas i samband med storre exploateringar och lankas samman med den befintliga
gronstrukturen. Andelen gronska i centrala Vetlanda bor héjas och Vetlandas befintliga
omraden for naturvard, friluftsliv och rekreation ska i maojligaste man varnas och
utvecklas for deras pagaende anvandning.

Kommunen ska verka for att utveckla ett val utbyggt och sammanhangande néat av grona
strak som ocksa leder ut i det omgivande landskapet.
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| det underlag som &r framtaget géllande gronstrukturen i centralorten och som ocksa
ligger till grund for dversiktsplanens mal och strategier, redovisas sarskilda
stallningstaganden. Enligt dokumentet Gronstruktur for Vetlanda tatort — underlag for
planering borde kompensationsatgarder tas fram vid exploatering av gronomraden for
att sdkerstéalla att Vetlandaborna dven i framtiden har tillgang till vardefulla natur och
rekreationsomraden samtidigt som staden vaxer. Kompensationsatgarderna bor skapas
sa nara som mojligt i plats och i tid, efter exploatering och atgarderna bor ha minst
motsvarande varde som det ursprungliga vardet.

Vetlanda tatort praglas av en hog andel gronska i form av gronomraden, parker och
tradalléer som bidrar till tatortens identitet, attraktivitet samt framjar den biologiska
mangfalden. Grona strak: Stadens gronomraden bor lankas samman till en
sammanhangande gronstruktur med hjalp av gréna strak av varierande skala och
karaktar.

Ytan som avgradnsas inom den aktuella detaljplanen ligger dock inom ett omrade som
har en betydligt lagre andel gronska pa kvartersniva (5 - 30% gronska) men avgransas av
omraden med hogt naturvirde. Mojligheten till att utveckla gronstrukturen och
mojligheter for kompensation av rekreationsvardena som finns idag pa plats bedéms
finnas med i den aktuella detaljplanen.

| 6vrigt bedoms detaljplanens paverkan pa den befintliga gronstrukturen som marginell.

Riksintressen

3 kap. 5-9 §§ och 4 kap. miljobalken innehaller bestammelser for hushallning med mark
och vatten for sarskilt utpekade omraden i landet (riksintressen). Planomradet ligger
inom omraden for riksintresse for kommunikationer luftfart genom att det ingar i MSA-
omradet for Vaxjo flygplats.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd och &r inte heller beldget inom omraden som
beddmts som ekologiskt sarskilt kdnsliga i den fordjupade 6versiktsplanen fér Vetlanda
tatort.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Inom och i anslutning till omradet finns gymnasieskola med tillhérande lokaler samt
flera besoksintensiva anlaggningar sasom fritidsgard, badhus, sporthallar, vardcentral
och Folkets Park. Smahusbebyggelse langs Valhallavagen, Floragatan och
Ostersandsvigen gransar till omradet i dster. | detta vaderstreck finns ocksa en stérre
parkering som servar skolorna i omradet, idrottshallarna, badhuset och vid evenemang
dven Folkets Park. | anslutning till parkeringen finns en storre gronyta som ocksa utgér
oversilningsomrade. Vasterut finns befintlig sporthall och gymnasieskolans byggnader.
Mellan bebyggelsen vid Battringsvagen i soder (region- och kommunlokaler) och
gymnasieskolan och befintliga sporthallar i norr ligger ett storre gravfalt. Omradet i norr
utgors av Norrgardens rekreationsomrade.
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| vastra delen avgransas planomradet idag av Njudungsgymnasiets lokaler samt en
idrottshall (Hasses sportcenter) ihopbyggd med gymnasiets idrottshall
(Norrgardshallen).

Vetlanda Sporthall AB byggde den nya idrottsanldggningen ar 2015 som fick namnet
Iscar Arena. Fran och med 2020 heter anlaggningen Hasses Sportcenter.

| verksamheten ryms ett stort foreningsliv dar traning och matcher ar aterkommande
inslag. Under dagtid har skolor och Idrottsgymnasiet tillgang till hallens planer.
Runtomkring ligger en del utomhusanlaggningar sa som tva fotbollsplaner, utegym,
streethockeyplan (inlines), basket och volleybollplan.
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-bollplan
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Figur 9: Flygfoto 6ver planomrddet som visar befintliga byggnader och nuvarande anvéndning av ytor.

I norra delen av planomradet ligger huvudentrén till Norrgardens rekreationsomraden
som &r tatortens mest anvanda.

| 6stra delen av planomradet finns en allman parkering som bestar av asfalterade ytor
med inslag av trad och en 6versvamningsyta for dagvatten.

Idag angors planomradet via Norra Esplanaden som ar en viktig lokalgata med
stadsmassig karaktar. Gatan vander in- och ut genom den stora allméanna parkeringen.

Cirka 150 meter s6der om korsningen Valhallavdgen/Norra Esplanaden ligger Vetlanda
simhall och ytterligare 100 m séderut ligger en skateparkanldaggning som invigdes maj
2022.

Trafik

Biltrafik

Trafik till planomradet sker via Norra Esplanaden som efter korsningen med
Valhallavagen fortsatter norrut och “vander” genom en stor parkeringsyta. Mestadels av
trafiken fortsatter pa Valhallavagen som &r en samlingsgata. Bade Norra Esplanaden och
Valhallavagen har en skyltad hastighet pa 40 km/h.
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Figur 10: Trafiklésning i sédra delen av planomrddet som omvandlar den befintliga “droppen” till en T-
korsning.

Angoring till planomradet fran Norra Esplanaden gérs genom en trafiklosning sa kallad
"droppen” norr om korsningen med Vallhallavdgen. Idag finns ocksa en liten infartsgata
norr om Hasses sportcenter som ligger utanfor den aktuella detaljplansgransen. Den
sekundara infartsvagen mojliggor angoring till bakgarden for bade Njudungsgymnasiets
fordonsprogram och Hasses sportcenter. Pa bakgarden finns idag ett fatal parkeringar
for personal samt tva bussparkeringsplatser som anvands vid stora idrottsevent. Infarten
anvands idag mest for leveransintag, sophdamtning och raddningstjanstinsatser och
ligger utanfor den aktuella planavgransningen.

Den nuvarande trafiklosningen bidrar till att en del bilar kor pa fel sida i rondellen och i
fel riktning. Aven cyklister anvdnder infartsvigen framfér gymnasiet som en genvig
mellan Norra Esplanaden och Norrvagen i stallet for att cykla pa befintliga cykelvagen
(den sa kallade ”Nollan”).

Planforslaget medfor att korsningen Norra Esplanaden/Vallhallavagen byggs om for ny
angoring till idrottsanlaggningen samt sdkrare passagerare 6ver Norra Esplanaden. Detta
beddms medfdra en tillfredsstallande trafiksdkerhetsniva for barn och unga att ta sig till
skolomradet utifran befintliga och férvantade framtida trafikfloden pa Norra
Esplanaden. Bilar kan i Iag hastighet och pa oskyddade trafikanters villkor kdra i en slinga
som léper in och ut genom den stora parkeringsytan aven i framtiden pa liknande satt
som idag.
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Utover det skapar detaljplanen daven majlighet till att eventuellt flytta den lilla
infartsvagen norr om Hasses sportcenter lite narmre den framtida sporthallen for att
skapa en mer sammanhallen grényta norr om anlaggningen om detta anses behovligt i
framtiden.

Bilden nedan visar hur korsningen och passagerna ar tankta att utformas.

P
i

Figur 11: Detaljen visar hur korsningen dr ténkt att utformas.

Gang och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor ar utmarkta komplement till kollektivtrafik, da de utvidgar
hallplatsernas rackvidd och saledes dess tillganglighet. Den utbyggda infrastrukturen for
gang- och cykel &r relativt valetablerad i omradet. Eftersom planen mojliggor for
besodksanlaggning ar det viktigt ur ett hallbarhetsperspektiv att manniskor kan ta sig till
platsen pa ett enkelt och sdkert satt.

Planen innebar en liten 6kning av trafikmangd in till omradet och en 6kning av gang- och
cykeltrafik. Idag finns det flera trafikseparerade gang- och cykelvagar vid omradet och
detaljplanen ligger relativt centralt i Vetlanda tatort, vilket ger goda majligheter till
hallbara transporter.

| kartan nedan askadliggors det nuvarande cykelvagnatet i omradet. Huvudnatet ar
markerat med rod linje i kartan och det lokala ndtet med bla.
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Figur 12: Kartan visar en sammanstdllning av gdng-och cykelvdgar inom och i anslutning till planomrddet
(huvudndt i rédlinje och lokalndt i blG) samt ny utformning som detaljplanen medfor.

Planen prioriterar framkomligheten for cykel och gang da den mojliggor for en samlad
parkeringsanlaggning i 0stra delen for ett effektivare nyttjande av allman mark. |
samband med omdragning av infartsvagen till planomradet planldggs mark fér en ny
gang- och cykelvag. Planen utformas sa att gang- och cykeltrafik I6per mellan Norra
Esplanaden och framtida byggratten.

Skissen nedan visar en sektion med utformning av Norra Esplanaden med gang- och
cykelvag inom planomradet.

GATA1
Norra Esplanaden

PARK PARKERING

Figur 13: lllustrationen visar en gatusektion f6r framtida Norra Esplanaden med gdng-och cykelvdg.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 900 meter fran Vetlanda resecentrum med anslutningar till
bland annat N&ssjo via jarnvagen och Vaxjo med buss. Idag finns ingen regional busslinje
som kor inom Vetlanda stad.

Sydvéast om planomradet, Iangs med Battringsvagen finns en busshallplats inom cirka
200 meter avstand som ingar i det befintliga linjenatet for stadstrafik. Det ar Jonkopings
lanstrafik som svarar for turtathet och linjestrackning. Vid hallplatsen stannar bland
annat regionalbusslinjerna 322 (Vetlanda-Eksjo), 341 (Vetlanda-S&vsjo). Norr om
planomradet och den allm&nna parkeringen finns idag en liten busshallplats som
anvands for skolans behov. Planférslaget innebar inga forandringar av befintliga
forhallanden.

Parkering

Behovet av bilparkering ar inte konstant 6ver aret. Under de kallare manaderna kan
behovet vara storre nar farre valjer att cykla eller ga. Variationen kan uppsta i anslutning
till sporthallen vid nagot specifikt evenemang pa grund av ett 6kat antal besokare eller
vid evenemang i Folkets park. Ett satt att ta hojd for tillfalligt stora parkeringsbehov och
anda nyttja marken effektiv under dvrig tid ar att tillampa flexibel anvandning av
parkeringsytor.

I anslutning till sporthallarna Hasses Arena och Norrgardshallen finns tva parkeringar
avsedda for besokare: den stora parkeringen i slutet av Norra Esplanaden med 167
platser och den lilla parkeringen framfér arenan med 19 platser. | dagslaget finns
kapacitet for 186 parkeringsplatser sammanlagt. Parkeringen samutnyttjas mellan
Norrgardskolan pa veckodagar/dagtid samt utnyttjas av besokare till Folkets park och
idrottshallen pa helger och kvallstid.

Figur 14: Utdrag ur CSM karta som visar parkeringsytorna inom och i anslutning till planomradet markerade

med rosa firg.
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Parkeringen anvands for personal och elever till Norrgardsskolan samt gymnasiet. Men
den anvands ocksa som besoksparkering for sporthallarna och Folkets park.

Idrottsanldggningar tillhor en kategori av verksamheter med mycket stor variation i
antalet samtidiga besokare. For att dimensionera parkering tillhérande den planerade
idrottsanlaggningen behover olika parametrar studeras.

Kommunen har gjort en parkeringsutredning som ligger som bilaga till
planbeskrivningen. Utredningen redovisar hur beldggningen pa befintliga parkeringsytor
ser ut idag och konsekvenserna som den framtida exploateringen medfér angaende
parkeringsbehovet i omradet.

Beldggningen pa bada parkeringarna varierar mellan 60 - 80%. Maxbelaggning intraffar
vid stora evenemang. Vid en normal vecka med traning och mindre matcher ar
beldggningen totalt sett relativt 1ag. Vid stérre matcher, till exempel A-lagsmatcher f6r
innebandyn eller storre evenemang blir parkeringen full. Vid inventering av en storre
match var publikantalet cirka 450 personer. Tabellen nedan visar hur beldaggningen ser
ut vid olika tillfallen och tidpunkter.

Bef parkering
sporthallarna Tors Tisd Fred Lord Match/evenemang
Mindre
13:00 18.30 19.15 match (Storre) 450 pers
Stora parkeringen 167
platser 43 26 36 63 140
Lilla parkeringen arenan 19
platser 16 19 19 19 19
Belaggning totalt 186 platser | 32% 24% 30% 44% 85%

Vid stérre evenemang nyttjas dven omkringliggande parkeringsplatser. Inom 400 meter
finns det ytterligare sammanlagt cirka 500 platser pa ordnad allman parkering. Utover
detta finns det dven viss kapacitet i form av gatuparkering pa omkringliggande
lokalgator.

Det dr mycket sdllan som det uppstar maximalt publikantal i samtliga hallar samtidigt.
Hur publikantalet ser ut kan ocksa komma att variera kraftigt beroende pa vilken serie-
niva som féreningen spelar/medverkar i. Vid en valbesokt A-lagsmatch i innebandy &r
publikantalet ca 550 personer, publikrekordet &dr ca 800 personer.

Bedomning av parkeringsbehovet med utbyggnad av ny hall

Med en ny hall forvantas det dagliga parkeringsbehovet 6ka, framfor allt vid tréaning och
mindre matcher/tavlingar. Dagligt parkeringsbehov for ytterligare en hall férvantas vara
ca 40 parkeringsplatser.

| planforslaget foreslas det att ta bort parkeringen framfér Hasses Sportcenter, cirka 20
platser. Den allmanna parkeringsyta 0ster om idrottsanlaggningen utdkas med cirka 550
kvm for att mojliggora flytten av dessa 20 parkeringsplatser som idag finns framfér
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befintliga hallen. Tillgdnglig parkering for funktionshindrade ska dock ordnas pa
kvartersmark inom 25 meter fran entrén.

Storre matcher eller evenemang bedéms samordnas mellan foreningarna sa att dom
inte, eller mycket séllan, intraffar samtidigt. Darfor tas inte hojd for 6kad parkering vid
stérre matcher/evenemang. Beldggningen skulle da se ut enligt féljande:

Bef parkering sporthallarna

med Tors Tisd Fred Lord Match/evenemang
Mindre

ny hall 13:00 18.30 19.15 match (Storre) 450 pers

Stora parkeringen 167 platser 99 85 95 142 140

Beliggning 59% | 51% | 57% 85% 85%

Vid dagligt behov kring mindre matcher/tavlingar borjar da parkeringen bli full och for
att skapa utrymme for framtiden bor dom 19 platser som forsvinner kunna utdkas pa
stora parkeringen. Beldggningen skulle da se ut enligt féljande:

Utokad parkering

sporthallarna Tors Tisd  Fred Lord Match/evenemang
Mindre

med ny hall 13:00 18.30 19.15 match (Storre) 450 pers

Stora parkeringen 186

platser 99 85 95 142 140

Beldggning 53% 46% | 51% 76% 75%

Vid en maxbeldggning riknat pa ca 1000 bestkare bedéms parkeringsbehovet bli ca 400
- 500 platser. Detta raknat pa viss samakning och att ca 10 - 20% tar sig dit med andra
transportmedel. Med omkringliggande parkering sa bedéms nuvarande parkeringsresurs
vara tillracklig.

Laddningsinfrastruktur

Sedan maj 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen 8
kap. 4§ och enligt plan-och byggforordningen 3 kap. 20b§ ska parkeringar med fler an tio
parkeringsplatser som finns intill andra byggnader an bostéder, i detta fall arbetsplatser,
vara utrustade med minst en laddning av elfordon samt ledningsinfrastruktur for sadan
laddning for minst en femtedel av parkeringsplatserna. Med laddningsinfrastruktur
avses ett férberedande system bestaende av kanaler, tomror, kabelstegar eller liknande
dar kablar till laddningspunkter enkelt kan dras fram.

Mojlighet till laddning av elbilar ska finnas. Det retroaktiva kravet pa laddningspunkter
for uppvarmda byggnader som har fler an 20 parkeringsplatser borjar galla den 1 januari
2025 och omfattar dven befintliga byggnader, dven om nagra andra atgarder inte vidtas.

Laddstolpar for elfordon som kommer att anlaggas pa den allménna parkeringen, detta
hanteras senare i bygglovs- och genomférandeskedet.
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Cykelparkering

For att nd kommunens mal om 6kat antal cykelresor kravs det goda forbindelser in till
staden och resecentrum samt bra cykelparkeringar. Det beddéms finnas bra
forutsattningar for att ta sig till omradet med cykel, i och med att cykelstrdket inne i
staden haller god standard och &r trafikseparerat. | samband med planens
genomfdrande forses omradet med ett stort antal cykelparkeringar. Malsattningen &r
att minska bilbehovet genom att ge goda forutsattningar for att valja att cykla.

For att gora cykeldkandet attraktivt behdver cykelparkeringar finnas. Cykelplatserna ska
placeras i anslutning till entréer och ska vara tillrdckligt stora och sdkra.

Planens genomforande medfér en omvandling av bilparkeringsytorna som i dagslaget
finns framfér huvudentrén till befintliga hallen, till cykelparkeringar (med undantag for
HKP). Detta mojliggor en utékning av cykelparkeringar fran cirka 50 platser i dagslaget
upp till cirka 125 platser. Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststalls i bygglovet.

Cykelparkeringar kommer att placeras i nara anslutning till hallarnas entréer, langs med
infartsgatan sdder om hallarna. De kan utformas som lasbara cykelrum alternativt
cykelstall under skarmtak med ramlasning. Det &r av vikt att det finns mojlighet att lasa
fast ramen samt att parkeringarna ar val belysta.

Detaljplanen bestammer inte formellt om ett cykelparkeringstal.

Planférslaget redovisar att det gar att anordna parkering i tillracklig omfattning och nar
det ar relevant, att utreda behovet. Det slutliga parkeringsbehovet ar beroende av vad
som faktiskt provas i bygglovet och de omstandigheter som rader vid det tillfallet utifran
de férutsattningar som da galler.

Den exakta och slutliga utformningen av utomhusmiljéer med disponering av antal
parkeringar for rorelsehindrade samt cykelparkeringar med mera redovisas och
utvarderas av kommunens Miljo- och byggforvaltning innan bygglov beviljas.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Inga sarskilda naturvarden finns inom planomradet.

Marken inom planomradet ar delvis kuperad och bestar huvudsakligen av grasklippta
ytor med inslag av konstgjorda idrottsanldggningar och hardgjorda ytor utomhus. Inom
och i anslutning till planomradet finns nivaskillnader. | nordsydlig riktning finns en
nivaskillnad pa upp till cirka fyra meters medan det i vastostlig riktning lutar 6sterut med
cirka tva meters nivaskillnad. Planforslaget ar framtaget for att anpassa den nya
bebyggelsen och det nya gatunatet till befintlig topografi och vegetation.

Inom planomradet finns relativt I1ag andel gréna ytor dar vegetationen inte hyser
sarskilda naturvarden mer an att grasytan tar emot regnvatten.
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Andel gronska

Y Il - -50% gronska
B B 50-80% gronska
[ C 30-50% gronska
=] D5-30% gronska
[] E <5% gronska

Figur 15: Karta visar andel grénska per avgrédnsat omrdde. Mérkgrént indikerar stor andel grénska medan

ljusgrént och grdtt dr bristomrdden dér andelgrénska dr lag.

Pa den tilltdnkta exploateringsytan finns idag nagra enstaka I6vtrad som vid okular
besiktning inte bedomdes ha nagot bevarandevarde. Framtida sprangning och schakter
kan leda till att tillganglig vatten och rotutrymme for tradet minskar avsevart.

De flesta av gronytorna runtomkring den befintliga sporthallen bestar av klippta
grasmattor.

Figur 16: Bilderna visar konstgjorda planerna som finns idag pd plats. Utegymet pa hégra bilden och street
hockey/inlines planen sd kallad “den blda mattan” pa bild till vinster.

Pa dessa ytor finns nagra konstgrasanlagda planer: ett utegym pa den tilltankta
exploateringsytan, en streethockeyplan, sa kallade “blda mattan” pa framsidan av den
befintliga arenan och en liten asfalterad basketplan samt en sandlagd volleybollplan som
ligger bakom befintliga arenan.

Parkeringen i 6stra delen av planomradet bestar av asfalterade ytor med inslag av trad,
mestadels lind och rénn. Dessa trad paverkas inte heller av framtida exploateringen.
Oster om planomrédet finns en éversvimningsyta for dagvatten.
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Det férekommer dven ronn vid cirkulationsplatsen “droppen” och en del popplar langst
gator och vid kanten av parkeringsytan. Traden skapar viktig skugga samt hjalper till med
dagvattenhantering och luftrening.

Naturvarde

Figur 17: Planomradet och dess naturvdrdklass 3 omrddena i gulmarkering. Bilden till héger visar den
aktuella plangrénsen i férhdllande till naturkdrnorna norr och séder om planomrddet.

Norr om planomradet ligger 8,3 hektar av smakuperad betesmark som ar en del av ett
gammalt odlingslandskap och bestar av varierande tradskikt och vegetation. Ek ar det
vanligaste traslaget i omradet, varav flera ar gamla och grova. Grov asp och salg samt
stora hasselbuskage utgdr andra viktiga inslag. Oppna glantor med viss dngsvegetation
skapar variation. Markférhallandena &r dverviagande torra. Angsfloran ar paverkad av
langvarig ohavd, men bitvis finns rikare partier med arter som backsippa och brudbréd.

Norrgardsskogen ar klassad som naturvardsklass 3, framst pa grund av de gamla
I6vtraden och den varierade dngsfloran. Bland de skyddsvarda dngsarter som finns har
aterfinns bland annat backsippa, dngsskallra, brudbrod, gokart, lundstarr samt stor och
liten bldklocka. Vid entrén till friluftsomradet finns en grasyta dar arter som akervadd,
gulmara, krakvicker och gulvial blommar — en plats som lockar manga humlor och
fjarilar. Inom naturomradet dominerar grov asp och ek, och vid beséket noterades dven
grongoling. Denna art var rédlistad 2015 men bedémdes som livskraftig redan 2020
enligt SLU:s artdatabas. Utanfor planomradet vaxer dven blasippa, men eftersom den
vaxer inom en inhdgnad betesmark paverkas den inte av den planerade exploateringen.

Omradet har dessutom ett hogt rekreationsvarde. Det anvands flitigt av allmanheten,
skolor och foreningar. Norrgardens rekreationsomrade utgor en viktig punkt inom ett
gronstrak som forbinder Vetlandas centrum med omgivande omraden. Dessa
rekreationsytor berors inte av detaljplanen.
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Soder om planomradet ligger ett gammalt gravfalt i flack terrdng. Har finns ett glest
trad- och buskskikt med framst bjork, tall och manga valvuxna enar, vilket ocksa ger
omradet naturvardsklass 3. Marken dr mager, domineras delvis av ljung och dngsfloran
ar rik med flera ovanliga arter.

Den framtida exploateringen paverkar varken Norrgardsskogen eller angsmarken norr
och respektive sdder om detaljplanen. Grasytan, dar en fotbollsplan och ett utegym
finns idag, har inga 6vriga naturvarden utdver att den infiltrerar regnvatten.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Vetlandas centrala delar bar pa en rik historia med olika fornlamningar och andra
kulturminnen som har sparats och ldamnats i stadsmiljon. Norrgardens gravfalt (som
ligger soder om planomradet) bestar av 85 fornlamningar, varav 60 runda fyllda
stensattningar, 15 hogar, 8 treuddar och 2 resta stenar. Redan 1937 foreslog
stadsplanen att forngravfiltet norr om epidemisjukhuset (markerad med rodfargad yta
pa bilden nedan) ska utgora park och forsakrade ett omrade som “endast far anbringas
byggnad avsedd att bevaras som kulturminne” i den del som idag utgér Forngardsparken
(den bld markerade ytan pa bilden nedan).
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Figur 18: Utdrag ur CSM karta som visar tidigare arkeologiska undersékningar fér omradet (inom bld
skraffering), fornlémningar (markerade med réd punkt eller yta) samt évriga kulturhistoriska ldmningar
(markerade med bl punkt eller yta). Detaljplanen syns inom réd skraffering

Marken har enligt historiska kartor utgjort akrar, angar och skog mellan ar 1645 och
1806. Delar av omradet &r tidigare arkeologiskt utrett for befintliga sporthallen
(Lansstyrelsens diarienummer 431-845-2012) samt for Norrgardsskolan (Lansstyrelsens
diarienummer 431-2340-2006). Ytan som ar planerad att exploateras overstiger den
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tidigare undersokta arealen. En besiktning pa plats ledde till slutsatsen att de sma ytor
som inte redan ar i ansprakstagna eller utredda bestar av brant sluttande svackor varfor
det inte ar troligt att de hyser fornlamningar.

Lansstyrelsen i Jonkopings lan inkom 2022-11-29 med ett yttrande (Bet. 431-8294-2022)
med beddmningen att det ur fornlamningssynpunkt inte finns hinder mot den planerade
detaljplanen och ingen arkeologisk utredning kravs.

Lansstyrelsen paminner dock generellt om fastighetsdgarens skyldighet enligt 2 kap 10 §
i Kulturmiljolagen att omedelbart avbryta arbetet och anmala till Linsstyrelsen om
fornlamning dnda skulle patraffas under arbetets gang.

Sarskilt vardefulla bebyggelseomraden

Den aktuella detaljplanen angransar ett omrade med kulturhistoriskt varde som enligt
kommunens reviderade kulturhistoriska karaktarisering av tatorterna klassas som
kanslig. Inom omradet finns ett flertal stérre anldggningar av mer eller mindre offentlig
karaktar, sa som flera skolor och forskolor, vardcentral och simhall.

Omradet utgor ett stadsndra omrade med tydlig gronstruktur dit flera av den
framvéaxande stadens vardefulla anldggningar och byggnader placerats. Det stérre
gravfiltet som ligger sdder om den aktuella detaljplanen minner om platsens centrala
roll redan under jarnaldern. Inom omradet aterfinns flera byggnader uppférda med
viktiga funktioner sa som vattenverk, badhus, vard- och skolbyggnader, Folkets park.
Flera av byggnaderna inom omradet ar utférda med arkitektoniska kvaliteter och
framstar till sin karaktar annu som valbevarade.
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Figur 19: Utdrag ur CSM karta som visar karaktdrsomrddet Norrgdrden, Forngdrden och Folketspark dér
aktuell detaljplan ingdr (avgrdnsad med réd skraffering). Den redovisar sdrskilt véirdefulla

bebyggelseomrdden inom och i anslutning till planomrddet.

| den kulturhistoriska utredningen for Vetlanda tatorter i Vetlanda kommun gjord av
Jonkopings Lans Museum (Byggnadsvardsrapport 2023:14) finns en beskrivning av hela
karaktarsomradet Norrgarden, Forngarden och Folkets park dar det aktuella
planomradet ligger. Den Overgripande klassificeringen av hela karaktarsomradet ar
"kanslig”. Delar av omradet har hoga kulturhistoriska varden, vilka kan paverkas negativt
av forandringar eller nytillkommande bebyggelser.

Tillkommande bebyggelser sker i kdnslig miljo da planomradet gransar till tva omraden
med hoga kulturhistoriska varden, Forngarden mot séder och Folkets park lite langre
bort, mot nordost. Sydost gransar planen mot kvarteret Ostersand som ocksa &r
medtaget i den namnda kulturhistoriska utredning och klassas som
uppmarksamhetsomrade dar aldre strukturer och bebyggelser bér varnas.

Landskapsbild/stadsbild och helhetsverkan

Den befintliga idrottshallen som byggdes 2017 med en avvikelse fran géllande detaljplan
har enligt matningar utférda pa plats en byggnadshojd pa cirka 10,5 meter. Vid nockhdjd
nar befintliga arenan 13,6 meter vilket innebar en hojd pa +202,5 meter dver havet.
Byggnaden ligger cirka 2 meter hogre dn gatuniva/infartsvagen séder om anlaggningen
(+188,9 meter 6ver havet). Marken framfor Hasses sportcenter ligger pa cirka + 186,90
meter Over havet och nivaskillnaden upptas med slanter.

Figur 20: Flygfoto éver befintlig sporthall “"Hasses sportcenter”

Den 6ppna ytan framfor anldggningen (arkeologifaltet) gor att byggnaden syns fran langt
hall och upplevs dominant pa platsen och i det omgivande landskapet. Byggnadens
stangda fasader bidrar ocksa till den upplevelsen. Sporthallen ar utformad med gavlar
mot Norra Esplanaden och avviker fran omkringliggande bebyggelser i utformning och
skala.
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Figur 21: Bilden visar sporthallens fasad med gavlar sett frén Norra Esplanaden nordéstlig riktning.

Nar byggnaders bottenvaningar av olika skal behover vara slutna kravs nytdnkande sa
att byggnaden blir en tillgang i stadsmiljon. Att se pa hallens fasad som en majlighet att
skapa rorelsegladje pa utsidan &r ofta en outnyttjad mojlighet. Alla byggnader behover
en fasad, ofta en planvertikal yta som kan aktiveras pa andra satt, till exempel som
bollplank, klattervagg och skapar mervarde. Detta ar dock inget som detaljplanen styr.

Samspelet med omgivningen

Hoga byggnader kan ”"dyka upp” i ovantade perspektiv. Det ar darfor viktigt att framja
och ta hansyn till byggnadens samspel med den omkringliggande miljon. Dialogen kan
ske pa manga olika satt. Ofta handlar det om grundlaggande karaktarsfragor och olika
formbegrepp som storlek, proportioner, riktning med mera.

X

Figur 22: Illustrationen visar hur framtida volymen samspelar med omgivningen/ landskapet.

Aven om gestaltning i detaljplanering oftast handlar om den strukturella nivan sa ar det,
om behovet finns, maojligt att reglera gestaltning och utformning redan i detaljplanen.
Varden i den befintliga miljon kan behdva skyddas och nytillkommande bebyggelser kan
behova anpassas till befintliga miljéer, saval kultur- som naturmiljoer. Hansyn till
forhallanden pa platsen eller i omgivningen, till exempel anpassning till terrdangen och
befintliga byggnader, kan alltsa innebara skal att gora detaljerade regleringar av
utformningen av tillkommande bebyggelser i detaljplaneskedet for att sakerstalla att
vardet skyddas pa ratt satt. Mer detaljerade regleringar av utformningen kan ocksa
anvandas om det finns en ambition att astadkomma en speciell karaktar eller
arkitektoniskt uttryck.

32



\Vetlanda

Befintlig sporthall

Bygoratt enligt bestammelser R1 PARK LOKALGATA PARKERING

Fomml met sher

Norra Esplanaden

Mockto 12,5 m
NockhSE 10,5 m Wl
j—L_‘qu

{LLL

i 1Y "

ByogreA enligt bestammelser R1
{ Befntig spomall
t =

Tead

B

11
.

,
1

Y

PARKERING LOKALGATA  PARK Byggratt enligt bestammelser R1 Befintlig sporthall

naden ok 125w Famad o rorr
Worma Esplante ( T L2 im T 2@
Hockhid 10.5m
viaT4

s

Figur 23: Skisserna visar framtida byggrdtten i férhdllande till landskapet och befintlig arena sedd fran

sédra, dstra och respektive norra sidan.

Genom att stélla krav pa utformning for att bryta ner den stora volymen i tre olika delar
med maximal nockhojd pa 5 meter, 10,5 meter och respektive 12,5 meter nockhdjd i
forhallande till nollplan och hojd till marknivan séder om framtida anldaggningen,
beddms exploateringen inte fa en dominerande effekt. Den féreslagna héjden ar vald
med héansyn till omgivningen. P3 sa sitt anpassas kommande bebyggelse till omradets
karaktar, samtidigt som den behaller kvarterets stadsméssiga utseende samt knyter an
med bebyggelsen séder om korsningen Norra Esplanaden/Valhallavdgen som har en
central karaktar. Hallens anpassning till befintlig topografi gor att volymen kénns lagre
sedd fran Norrgardens rekreationsomrade da byggnaden ”slukas upp” av slanten.

Genom att stélla ytterligare krav pa utformning med hjalp av egenskapsbestammelser f1
(se kapitel Motiv till reglering) sakerstaller detaljplanen att den tillkommande
sporthallen ska kunna samspela med omkringliggande bebyggelser och kulturmiljo sa att

dess varde inte forminskas.

Geotekniska forhallanden

Jordarten i det aktuella omradet utgors av en naturligt packad sandig moran pa
urberget. | de vastra delarna, vid den befintliga sporthallen och norr darom gar urberget
i dagen. Se utdraget nedan fran SGUs (Sveriges geologiska undersékning) jordartskarta.
Vid markarbeten i anslutning till befintlig sporthall kan man forvanta sig ett tunt
morantacke pa berget som succesivt 6kar mot oster.

Tekniskt sett innebar markforhallandena att man inte har nagra sattningsbenagna
jordarter, dar man nu planerar att utfora tillbyggnaden. Daremot ar risken stor att
ytnara berg patraffas vid markarbete/grundldggning. De radande férhallandena innebér
att ingen risk for tjalskjutning foreligger. Vidare geoteknisk utredning ar nédvandig for
att faststalla hur marken boér beredas och hur bebyggelsen kan anlaggas pa ett lampligt

satt.
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Nagon risk for att omradet inte kan bebyggas beddoms inte finnas med anledning av att
platsen tidigare har varit bebyggd och att dven angransande omraden med samma
markering ar bebyggda.
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Figur 24: Utdrag ur jordartskarta. BIG férg indikerar sandig morén och réd férg indikerar berg. Kdlla: Sgu.se

Markundersokningar

September 2024 gjordes en geoteknisk undersokning av markforhallanden inom ytan
som &r aktuell for exploatering. Undersokningen visade att marken inom omradet
lampas for byggnation och att grundvattnet ligger pa en niva mellan +183,8 meter och
+184,4 meter 6ver havet. Utredningen finns som bilaga till planhandlingarna.

Bilden nedan visar placering av sonderingspunkterna, inom aktuella exploateringsytan.

Figur 25: Sonderingspunkterna inom kvartersmark ddr sporthall ér tédnkt att byggas. Lédget for provgroparna
markerade med PG1 - PG8 samt marknivdn (+ niva i meter éver havet) vid respektive provgrop. | de
inringade provgroparna har bergytan patréffats och vdrdena visar bergytans nivder.
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Provgrop H&jd markyta Hajd botten Bottenmaterial Markens djup

provgrop over botten till
provgroparna
PG1 +188,1 +187,4 Berg 0,7 meter
PG 2 +188,3 +184,3 Berg 4,0 meter
PG3 +188,1 +184,8 Berg 3,6 meter
PG4 +188,4 +187,2 Berg 1,2 meter
PG5 +188,1 +183,7 Moran 4,4 meter
PG6 +187,9 +183,3 Mordn 4,6 meter
PG7 +187,8 +183,3 Moran 4,5 meter
PG3 +187,8 +185,1 Berg 2,7 -3 meter

Figur 26: Tabellen sammanfattar provgroparnas héjd (+ niva i meter éver havet), bottenmaterial samt
jordlagrets tjocklek éver bottenmaterial.

Grundvattennivan har patraffats i provgroparna PG2, PG5, PG6 och PG7. Da morédnen
har en lag permeabilitet (ar tat) har grundvatten i provgroparna observerats som
vattenméttad jord forutom i PG2 dar sma mangder vatten sipprade fram utefter
bergytan i botten av gropen. Observationerna innebar att grundvattennivan vid
undersokningstillfallet ligger mellan +183,8 meter och +184,4 meter under markytan.

Det har féorekommit varierande mangder fyllnadsmassor i provgroparna PG 5-7 som har
kontrollerats. Da inga nivaer eller riktvarden éverskrids sa finns inga restriktioner vad
det géller framtida hantering av 6verskottmassor.

Fyllnadsmassorna i omradet har en varierande sammansattning och packningsgrad.
Inslag av mull forekommer i fyllnadsmassorna men framfoér allt forekommer mullhaltiga
och |6sare lagrade massor i den tidigare markytan under fyllnadsmassorna.

Darfor rekommenderas att dessa fyllnadsmassor och underliggande |6st lagrade
mullhaltiga massor schaktas bort och att grundlaggning for kommande konstruktioner
utfors med ett valdranerat material pa den naturligt hart packade moranen eller berget
déar detta patraffas.

Halsa och sdkerhet

Risk for erosion, skred och ras

Planomradet bedoms inte vara i riskzonen betraffande ras, skred eller erosion.

Risk for 6versvamning

Enligt den klimatanalys som Lansstyrelsen tagit fram kommer klimatférandringarna i
Vetlanda tatort under kommande 100 aren bland annat innebéra en hogre
medeltemperatur, ndgot mer nederb6rd och manga fler kraftiga regn. For den fysiska
planeringen innebar det framfér allt en utmaning att planera for att undvika
oversvamning i samband med skyfall.
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Planomradet ligger inte i en lagpunkt och har inte varit utsatt fér 6versvamning tidigare.
WSP Sverige AB gjorde 2022-06-14 pa uppdrag av Lansstyrelsen i Jonkopings lan en
Skyfallskartering for Vetlanda. Skyfallskarteringen utgar fran ett 100-arsregn med
varaktighet 10 timmar och en klimatfaktor 1,4. Kartan nedan visar pa att planomradet
inte ar utsatt for 6versvamningsrisk.
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Figur 27: Utdrag ur CSM fran skyfallskartering (2022) som visar detaljplangrénsen vid maximalt djup under
simuleringen fér 100-drs skyfall

Den overgripande grundvattenrérelsen i omradet &r fran nordvast mot sydost, se
flygfoto nedan.

Figur 28: Bilden visar grundvattnets bedémda flédesriktning i dagsldget (ritad med breda réda pilar) samt
ytvattensavrinning som sker enligt de smala turkosa pilarna och hamnar i dagvattendammen.

Topografin i omradet dr sadan att dven ytvattenavrinningen, i huvudsak, sker i samma
riktning. Nederbord i omradet infiltrerar i huvudsak i jorden, som utgors av en sandig
Moran och dérifran strommar som grundvatten mot sydost. Nederbérd som faller pa
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omradets hardgjorda ytor samlas upp i dagvattensystemets brunnar och leds till
dagvattendammen som kan ses i figuren ovan. Dagvattendammen/infiltrationsytan har
en dubbelfunktion, utjgmningsmagasin med slamavskiljare, for att undvika negativ
paverkan pa recipient och bedéms ha tillracklig kapacitet.

Pa grund av djupare liggande grundvatten och den sandiga mordnen med god
infiltrationsformaga, férekommer ingen vattenspegel i dagvattendammen.

Soder om det aktuella omradet 6vergar det ytligare jordlagret av moran till
isdlvsmaterial som har en mycket hog infiltrationsformaga. Isdlvsmaterialet ses i SGU
kartan (kapitel Geotekniska forhallanden) och det fortsatter langs med Battringsvagen
och vidare under Vetlanda simhall.

Vid kraftigt skyfall, dar infiltrationen i de 6ppna grasytorna inte klarar den tillfalliga
vattenméangden, kommer avrinningen fran ytorna i hela det aktuella omradet att ske till
dagvattendammen som da kommer att fungera som ett utjdmnande magasin.
Dagvattendammen har ett breddande utlopp som i sin forlangning nar Vetlandabéacken.

Dagvatten

Recipienten for dagvatten fran omradet utgors av Vetlandabacken. Enligt VISS
(Vatteninformation Sverige) uppnar recipienten ej god kemisk status och den har en
mattlig ekologisk status. Urban markanvandning i vilken dagvatten i omradet ingar
bed6ms utgora en betydande paverkan, vilket kan motivera lokala dagvattenlosningar
med férdrdjning och infiltration. Oster om det aktuella planomradet finns en
infiltrationsyta pa cirka 3650 kvadratmeter som bedéms ha god kapacitet.

Figur 29: Kartan visar dagvattendammen &ster om planomrddet (den mérkgréna ytan i kartan) samt
befintliga dagvattenledningar (med grént streckade linjer) pd fastighet Norrby 3:1 inom och utanfér
detaljplanensgrénsen (markerad med lilafdrgad kontur).

Dagvatten leds idag till det befintliga dagvattensystemet som orenat sldapps i recipienten
Vetlandabacken. Vatten fran hardgjorda ytor samlas in via rannstensbrunnar.
Takavvattning leds ned under jorden och ansluter till befintliga dagvattenledningar.
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Den planerade markanvandningen bedéms inte utgéra nadgon vasentlig skillnad for
dagvattenbildningen inom omradet. Den nya sporthallen ar tankt att kopplas pa befintlig

\“‘&&Q

infrastruktur.
Kommunen bedomer att omhandertagandekapaciteten i omradet ar tillrackligt dven
efter exploatering. En flédesberakning enligt Svenskt Vatten publikation P110 (Svensk
Vatten, 2016) har gjorts for ett 100-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter och ett
berdknat flode pa cirka 500 I/s ha. Ytan som antas avledas via dagvattenledningar ar

cirka 6400 kvadratmeter (0,64 ha) och visas

hall

Figur 30: Kartan visar ytan som antas avledas via ledningen

Avrinningsomradets berdknade fléde blir 320 I/s (500 * 0,64). Enligt flédesberidkningen
behover dagvattenledningen som gar norr om den téankta byggnaden vara av UR (Ultra
Rib) och ha dimensionen 450 millimeter. Med denna dimension klarar ledningen av ett
beriknat flode pa 311 I/s vilket anses vara tillrdckligt.
Ovriga ytor inom planomradet antas avvattnas p& samma sitt som innan exploateringen
da det inte sker nagon storre forandring dar.
Detaljplanen sakerstéller ytor for infiltration och grénska runtomkring den framtida
anlaggningen. Den yta som mojliggdr en utdkad parkering i 6stra delen av planomradet
ska belaggas med genomsldppligt material for att bibehalla dagens férutsattningar.
Plankartan sdkerstaller parkmark runtomkring den framtida anldggningen som maijliggor

lokalt omhandertagande av dagvatten/infiltration.

Férorenad mark
Det finns inga patraffade/misstankta féroreningar i omradet idag, varken i jord,

grundvatten, eller byggnader inom eller i direkt anslutning till planomradet.
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Kommunen har studerat det avsedda planomradet, gjort riskbedémningar och ser inga
risker for fororeningar eller paverkan fran andra fororenade omraden till aktuella

planomradet.

Takavvattning bedéms inte fora med sig nagra féroreningar och innebér inte en
pafrestning pa recipienten om det slapps orenat.

Radon

Marken inom detaljplangransen bedéms som normalriskomrade. En markradonmétning
gjordes av kommunen 2023 och finns bifogad som en bilaga till planbeskrivningen.

Matningar utférda i ndromradet samt forekommande berggrund tyder pa att det
forekommer risk med forhojd markradonhalt. Dessutom har forhéjda radonvarden
uppmatts i samband med byggnation av befintliga idrottshallen. Hogsta vardet mattes
upp till 1285 kBq ar 2014, enligt rapporter.

Den framsta kallan till radon i inomhusluft ar markluft som tranger sig in via otatheter i
grunden eller kallaren. Vid ny- eller tillbyggnad avgor radonhalten i marken vilket
utforandet som ska valjas for att minimera risken for radon i byggnaden. Enligt 3 kap. 6 §
stralskyddsférordningen ar den nationella referensnivan for radon i lokaler dit
allménheten har tilltrade 200 Bg/m3. Bebyggelser dar personer vistas mer an tillfalligt
ska utforas radonsdkert om inte nya detaljerade matningar visar annat resultat. Enligt
anvisningar fran Boverket ska byggnader pa lag- eller normalradonmark darfor uppforas
radonskyddande och byggnader pa hogradonmark uppféras radonsakert. Bada
klassningarna (radonskyddande och radonsdkert) innebar att sarskilda atgarder kravs for
att skydda byggnaden mot intrdngande av luft frdn marken. Exempelvis bor
rorgenomforingar och kulverteringar i byggnaders bottenplattor och kallaryttervagar
tatas och atgarder vidtas som foérhindrar att sprickor uppstar i golv och vaggar pa grund
av sattningar eller andra rorelser.

Enligt SGU:s Oversiktliga radonriskkarta klassas marken inom detaljplaneomradet som
ett normalriskomrade.
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Figur 31: SGU:s 6versiktliga radonriskkarta med planomrddet inom réd skraffering.
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| syfte att kunna upptacka eventuella omraden med forhéjda stralningsnivaer
genomférde kommunen i april 2023 en matning vid fyra punkter inom planomradets del
som tillampar byggratt. Rapporten finns som bilaga till planhandlingarna.

Figur 32: Karta 6ver métpunkterna fér markradons placering inom framtida exploatering.

Matningen visar pa att en av matpunkterna (R4) nar over riktvardet och visar pa
hégradonmark vilket innebar att man bor bygga radonsdkert om det kommer att byggas
pa platsen. Till foljd av att radonhalten kan variera fran punkt till punkt inom
planomradet rekommenderas att utforligare radonundersékningar utfors infor
startbesked. Detta for att kunna avgéra vilka krav pa grundlaggningen som ar
nddvandiga. En upplysning kring detta har lagts i plankartan.

Under forutsattningen att sporthallen grundlaggs med erforderligt radonskyddande eller
radonsakert utforande bedéms risken for att negativa effekter for manniskors hélsa pa
grund av radon vara mycket liten.

Berget klassificeras sammanvagt som normalradonmark och bor darfor inte anvandas
som byggnadsmaterial utan vidare utredning.

Varmeoar

Klimatférindringar/ virmebéljor

Vetlanda kommuns framtida klimat forutspas bli varmare och blétare. Med detta okar
riskerna fér Oversvamning, ras, skred och erosion vilket ar viktigt att beakta vid
detaljplanering for att sakerstélla att foreslagen markanvandning ar lamplig sett till
namnda risker.
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Varmekarteringen fran MSB och Lansstyrelsens yttemperaturskartering visar pa relativt
hoga temperaturer inom planomradet men klassar det inte som ett riskomrade med
temperaturer uppméatta over 35 grader. Naromradet till planomradet innefattar en del
gronytor med en hel del stérre trad vilket bedéms som positivt sett till risken for lokala
varmeoar.

Figur 33: Utdrag ur MSB:s virmekartering.

Brandskydd

Raddningstjanstens tillgénglighet

Idag finns en in- och utfart for utryckningsfordon bade pa fram- och baksidan av
befintliga Hasses sportcenter. Detaljplanen sdkerstaller god framkomlighet for
raddningstjanstens fordon till och inom planomradet och dndrar inte forutsattningarna
for blaljuspersonalens framkomlighet.

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 7 minuter. Med insatstid menas tiden
fran att larm kommer in till stationen till dess att raddningsarbete kan pabérjas. Skydd
mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:72 skall beaktas mot bakgrund av
insatstiden. Alla byggnader ska vara latt tillgangliga med raddningstjanstensfordon enligt
BBR 5:94. Avstandet mellan raddningsfordonets uppstallningsplats och byggnadens
angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det forutsatts att varje dorr i en fasad ar en
angreppspunkt. Raddningstjanstens krav pa sakerhet, utrymning med mera behandlas
vidare i samband med bygglovet.

Rdddnings- och sjukvdrdsinsatser

Det allmadnna gatunatet sakerstaller tillgangligheten till fastigheten. Raddningstjansten
och andra hjalpinsatser sasom ambulans b6r kunna parkera sina fordon inom 50 meter
fran byggnadens angreppspunkt dar insatser kan kravas. Vid stora komplexa byggnader
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kan detta innebara att tillgangligheten behover sdkerstallas inom fastigheten, runt om
byggnaden for att skapa ratt forutsattningar for en raddningsinsats.

Om raddningstjansten och ambulans férvantas bista vid utrymning behoéver sarskilda
uppstallningsplatser for raddningstjanstens hdjdfordon eller barbara stegutrustning
anordnas. Inom fastigheten ska anordningar som tillgodoser grundkraven som anges i
Boverkets byggregler for framkomlighet av utryckningsfordon goras for att mojliggora
raddnings- och sjukvardsinsatser. | det vidare detaljprojekteringsskedet rekommenderas
det att ta fram en brandskyddsbeskrivning for att utreda och styra vilka méjligheter och
begransningar som finns kring utrymning och tillganglighet.

Planens innehall och utformning innebar att de framtida verksamheterna inom
planomradet kan komma att vélja att anvanda sprinklers.

Brandvattenférsorjning och sléickvatten

Brandvatten ska anordnas enligt gdllande norm. Brandposter ska finnas att tillgd med ett
avstand om 150 meter mellan brandposterna. Avstandet mellan brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter. Enligt CSM kartan finns idag en brandpost i
narheten till Njudungsgymnasiets huvudentré. Eftersom avstandet fran befintlig
brandpost till den aktuella detaljplanen ligger pa cirka 150 meter kan det behdvas
ytterligare en post.

Vid en eventuell brand kan stérre mangder kontaminerat slackvatten skapas.
Slackvatten eller annat kraftigt fororenat vatten bor darfor inte infiltreras i marken utan
omhandertas.

Att hantera kontaminerat slackvatten tidigt i insatsen ar en komplex uppgift.

Dagvatten och eventuellt slackvatten kommer att avledas till intilliggande
dagvattenbehandlingsanlaggning direkt 6ster om planomradet. Anldggningen (se figur
29) bestar av ett storre utjamningsmagasin (0,32 ha) for skyfall/klimatanpassning och en
mindre damm med oljeavskiljning. Utloppet fran dammen gar att plugga och hela
utjamningsmagasinet kommer da att fungera som en damm dar slackvatten kan samlas
upp och aterforas till en brandhéard eller tas omhand pa annat satt. Ytan ar vél tilltagen
for att tacka upp for nuvarande och framtida utbyggnader inom omradet. Om
slackvatten skulle ta annan vag har raddningstjansten majlighet att plugga igen
rannstensbrunnar och nedstigningsbrunnar pa dagvattennatet och kan darefter pumpa
uppsamlat slackvatten for aterféring till brandhard eller till
dagvattenbehandlingsanlaggnigen. Miljo- och byggforvaltningen, Tekniska kontoret och
Njudung Energi Vetlanda AB ligger med pa SOS-alarmlista som stodfunktion till
raddningstjansten vid en kemolycka eller brand med utslapp till miljo.

Mojlighet att stoppa fléden och kunna ta hand om slackvatten fran en normal
slackningsinsats kan anordnas.

Omgivningsbuller

Oster om planomréadet finns begriansad bostadsbebyggelse, varvid det féreligger viss
forsiktighet att planera ett verksamhetsomrade i denna riktning, da det eventuellt kan
resultera i storande fenomen for de boende genom exempelvis buller.
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Pa fastigheten ligger det i dagsldget en idrottshall med utomhusplaner fér spontanidrott
(sa som fotbollsplan, streethockey och utegym). Detaljplanen mojliggér en utékning av
hallytan med ytterligare cirka 2000 kvm. Den nya inomhusanlaggningen kan innebara
forandringar bade i aktivitet under skoltid och pa kvéllar och helger om hallen
exempelvis ska anvandas féreningsverksamhet. Da omradet ar en bestksanlaggning for
tillfallig vistelse forvantas det uppna nagot hogre ljudnivaer vid enstaka tillfallen.
Framtida sporthallen beddéms i sig inte ge upphov till bullerstorningar. Stérning till
narliggande bostader bedoms framfor allt vara beroende av eventuell publikstrémning
eller intensivare trafikering i samband med idrottsevenemang.

Idrottsanldaggningar kan antas alstra ljud som kan vara omgivningsstérande. Planen
innehaller anldggningar for utomhusaktiviteter som skulle kunna placeras inom
parkytorna for spontanidrott.

2020 gick Boverket ut med en vagledning kring idrottsbuller i planarbetet. Boverkets
vagledning om buller fran idrottsplatser innehaller inga varden angivna som
decibelnivaer. Boverket anser i stéllet, att en samlad bedémning behover baseras pa
avvagningar dar verksamheten vid den aktuella idrottsplatsen och dess olika
ljudalstringar bedéms som en helhet.

Naturvardverket har nyligen tagit en vagledning med titeln Vagledning for buller fran
idrottsplatser. Den ger stod for tillampning enligt miljobalken (1998:808), exempelvis
nar befintlig bebyggelse exponeras for buller fran idrottsplatser.

Hog intensitet

Ungefirligt avstand Lag intensitet Medel intensitet D
: 2 % > 30 samtidiga

till nirmaste <10 samtidiga 10 - 30 samtidiga Z

anvindare,
bostider anvindare anvindare

matcher

<50 m Gron Gul Orange
50 - 100 m Gron Gron Gul
=100 m Gron Gron Gron

Figur 34: Naturvdrdsverkets tabell som visar relationen mellan avstdnd och intensitet i anvédndning.

Inom planomradet ligger ndrmaste bostadshus pa motsatt sida av Norra Esplanaden
med cirka 45 till 75 meters avstand till byggratten (se bilden nedan). Det narmaste huset
har redan idag ett 2,20 meter hogt plank byggt pa fastighetensgransen, som enligt
bygglovsansdkan férvantas skydda mot ”ljus fran bilars stralkastare nar de kor framfor
Hasses Sportcenter”. Planket skyddar ocksa mot eventuella bullerstorningar.
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Figur 35: Bilden visar det ndrmaste bostadshus med des bullerplank samt avstdndet till framtida byggrdétt
och befintlig streethockeyplan (inlines).

Genom att gestalta ytorna runtomkring hallen och eventuellt dven fasaden med
groninslag uppnas inte bara en tilltalande utformning men ocksa en dampande
ljudeffekt. Forskningsrapporten “Novel solutions for quieter and greener cities” visar att
en "gron fasad” kan absorbera ljudvagor av medel- till hog frekvens, men ar mindre
effektiv mot lagfrekvensspektrumet. Vegetation som ar 1,5 till 4 meter hog kan ge en
ljluddampning pa 2 till 4 dB(A).

Kommunen har inte tagit nagot beslut angaende vilka anlaggningar for
utomhusaktiviteter som skulle kunna placeras inom parkytorna for spontanidrott.
Moijlighet att omplacera befintligt utegym finns inom avsatta ytor for park for
spontanidrott. Eftersom det inte finns en layout som visar intentionerna kring
utformning och gestaltning av utomhusmiljéer sa borde viss forsiktighet finnas vid
placering av aktivitetsytor for ndra bostadsbebyggelse.

Trafikbuller

Da planforslaget ligger anslutet till Norra Esplanaden och Valhallavdagen
(uppsamlingsgata) l6per soder om planomradet, genomfordes en mindre
bullerberakning for att sakerstalla att aktuella riktvarden for buller uppfylls.
Bullerberakningen utférdes enligt Naturvardsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver.
1.3.1. Trivector AB.

Hosten 2024 gjorde kommunen en trafikméatning under en vecka. Arsdygnstrafiken
(ADT) fér Norra Esplanaden vid ”droppen” visade pa en trafikmangd av 1354 fordon per
dygn (berdknat in och ut), med en medelhastighet pa 35km/h. Av den totala
trafikmangden utgor tungtrafiken 1%.
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Trafikméatning N Esplanaden Inkommande  Totalt
infart till parkeringen

Antal fordon/dygn 677 1354
Antal fordon/dygn veckodag 770 1540
Antal fordon/dygn helg 400 800
85-percentil 35km/h -
Andel MC/moped 14% =
Andel tungtrafik 1% -

Figur 36: Bilden visar trafikmdtningspunkten och tabellen sammanstdller trafikmdtningens resultat.

Planforslaget antas inte medféra signifikant 6kad trafik som kan paverka bullernivaerna i
omradet. Kommunen har dock berdknat vad en 6kning av trafikmangderna om 2% per ar
skulle innebara bullermassigt. Ett framtida skifte till huvudsakligen eldrivna fordon kan
minska bullernivderna i omradet pa sikt. Detta bland annat da Norra Esplanaden har en
hastighetsbegrdansning om 40 km/h vilket innebér att motorljud &r en faktor.

Den oOversiktliga bullerbedémningen som gjordes tar aven hojd for en framtida
trafikokning med ca 2% per ar inom de kommande 15 aren. Med en 6kning av dagens
trafik med 30 % skulle trafikeringen vara 1 760 fordon per dygn fér Norra Esplanaden ar
2040. Kommunens bullerberdkning kan ses i sin helhet i tabellen nedan och visar
generellt att buller vid fasad understiger riktvardena.

Vag/ vagelement Norra Esplanaden Norra Esplanaden 2040
(30% okning)

Antal fordon/ dygn 1354 1760

Andel tunga fordon (%) 1 2

Medelhastighet (km/h) 40 40

Végbredd (m) 6 6

Mottagaravstdnd [m) 25 25

Mottagarens hdjd Gver reflektionsplan (m) 2 2

Vinkelomrade (grader) 0-180 0-180

Marktyp (viig/skérm till mottagare) Hard Hard

Andel tunga fordon pd natten (av alla tunga) 0 0

Andel ldtta fordon pé natten (av alla ldtta) 50 65

Bullertillskott ekvivalentnivé (dBA) 49,4 50,8

Bullertillskott maxnivé (dBA) 66.8 70.5

Figur 37: Bullerberékningar av vigtrafikbuller enligt naturvdrdsverkets modell, rev 1996, Buller VAG Il ver.
1.3.1. Trivector AB. Tabellen visar trafikfléden inom planomrddet under ett Grsmedeldygn (ADT) i nuldget
och fér prognosdren 2040 med andel tungtrafik och fér en skyltad hastighet pa 40 km/h pd Norra

Esplanaden. Berdkningen visar pd att vdrdena fér ekvivalent ljudnivé vid fasader inte 6verstiger riktvérdena.
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En enkel bullerberékning gjordes av kommunen fér det narmaste bostadshuset som
ligger sydost om planomradesgransen vad géller trafikbullerpaverkan. Resultatet visade
att bullerplanket som idag finns pa plats pa fastighetens tomtgrans mot Norra
Esplanaden medfor en sankning av bullertillskott fran trafikalstringen i den uppmatta
punkten fran 50,4 dBA ekvivalentniva respektive 70,3 dBA maxniva (utan skarm) till 39,1
dBA respektive 57,1 dBA med plank/skarm.

Den befintliga fotbollsplanen som idag finns pa plats forsvinner och ersatts med den nya
sporthallen dér aktiviteterna sker inomhus. Detta bedéms ha en positiv inverkan pa
utomhusbullerproblematiken. Viss forsiktighet kan kravas i placering av aktivitetsytorna
runtomkring den framtida anldaggningen. Detaljplanen upplyser detta. Det ndrmaste
bostadshus som eventuellt kan paverkas har redan idag ett bullerplank.

Storning till narliggande bostader bedéms framfér allt vara beroende av publikstromning
eller intensivare trafikering till och fran planomrade i samband med stérre evenemang
som kan ge upphov till 6kade bullernivaer.

Den enkla bedémningen av trafikbuller som kommunen gjorde visar att en trafikokning
pa 30 % fran dagens trafikering till och fran detaljplanen inte dverstiger riktvardena for
buller vid fasaden.

Den sammanlagda bedomningen ar att den framtida exploateringen paverkar
bullersituationen i omradet marginellt.

Sociala

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas forst. Planomradet har goda
forutsattningar for att bli en bra miljé for bade barn och vuxna. Detaljplanen sdkerstaller
moijligheten att bygga ett tryggt gang- och cykelvagnit.

| ndrheten av planomradet nas bade skola och idrottsplats. Till dessa malpunkter finns
sdkra gang- och cykelvagar dar de oskyddade trafikanterna behover korsa bilvagar
endast pa enstaka stallen. Detaljplanens lokalisering mojliggor for korta
transportstrackor vilket anses positivt ur barnperspektivet. Omradet har bra
tillgdnglighet med goda forutsattningar for korta och sikra forbindelser fér barn och
unga till och fran skolan och fritidsaktiviteter.

Planforslaget medfor i 6vrigt inga storre férandringar for gaende och cyklister i och kring
omradet utdver den nya gang- och cykelvagen langs Norra Esplanaden. Med anlaggning
av ny gang- och cykelvag kopplas kvarteret till viktiga platser for barn i staden; det ger
forutsattningar for okad fysisk aktivitet da barnen kan cykla eller ga i stéllet for att bli
skjutsade. Dessa forutsattningar utgor en god majlighet att barnen utvecklar hallbara
livsmonster 6ver tid. En forstarkning av gang- och cykel 6kar trafiksdkerheten for barn
och ungdomar i omradet.
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Sociala forutsattningar

Miljomalet handlar om att var bebyggda miljo ska fylla manniskors och samhillets
behov, erbjuda bra livsmiljder och bidra till en hallbar utveckling.

Exploateringen riktar sig inte bara mot unga vuxna men ocksa till barn och andra
kategorier manniskor. Detaljplanen skapar ett tydligare offentligt rum som blir en
central och naturlig motesplats dar manniskor i alla aldrar och med olika syften kan
samlas.

Tillganglighet

Tillgangligheten omfattas pa tva olika aspekter. Dels tillgangligheten till service och
funktioner som vi behover i vardagen: komma till och fran skola eller arbete, na
lekplatser, fritidsaktiviteter, parker och grénomrade eller kollektivtrafik. Dels
framkomligheten, sarskilt for manniskor med begransad rorlighet. Miljon i staden ska pa
olika satt vara tillganglig och inkluderande for alla grupper manniskor.

Planomradet ligger centralt och med god tillgdanglighet till offentlig service och
rekreation. Vid all planering och allt genomférande ar det viktigt att beakta
funktionshinderperspektivet. Utomhusmiljoer ska vara tillgangliga. Férslag pa
utformning av dessa miljoer kommer att provas genom bygglov.

Tillgangligheten tillsammans med andra fragor sa som barighet, energifragor och
ventilation hanteras i kommande bygglovsarenden.

Teknik

Teknisk forsorjning

Fastigheten Norrgarden 2 &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp, fjarrvarme, el-
och optiskt nat samt kommunal sophantering.

Vatten och aviopp

Det kommunala vatten- och avloppssystemet i Vetlanda dgs och underhalls av Njudung
Energi. Planomradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp samt spillvatten. Vatten- och avloppsledningar finns runtomkring
exploateringsytan, varifran forsorjning av planomradet kan ske. Njudung Energi anger
att befintlig kapacitet ar tillracklig for foreslagen atgard.

Uppvarmning

Fastigheterna runtomkring detaljplanen och befintlig arena ar anslutna till Njudung
Energis fjarrvarmenat. Njudung har meddelat att befintlig infrastruktur till sporthallen ar
fullt tillracklig for det utékade behovet som uppstar vid tillbyggnad.
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Elforsorjning

For elnat i omradet svarar Njudung Energi. Ledningar ligger i marken och service finns
indragen till den befintliga hallen. Den nya hallen kan kopplas pa och narmsta
transformatorstation ligger vid Norra Esplanaden mittemot Forngarden. Njudung Energi
har angett att det inte finns behov att sdkra en yta for transformatorstation inom
planomradet. Befintlig transformatorstation som ligger séder om planen vid Norra
Esplanaden beddms ha tillracklig kapacitet.

Nar det galler gatubelysningen pa de nya straken blir det inte storre effekt sa den
befintliga infrastrukturen bedéms vara tillrackligt.

Avfall

Vetlanda kommun vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa
det framjar ett hallbart cirkuldrt samhalle. Det ar det kommunala forbundet Kretslopp
Sydost som ansvarar for avfallshanteringen i Vetlanda kommun. Vid fortsatt planering
for framtida avfallshantering ska detta ske i enlighet med gallande
renhallningsforordning och inom respektive fastighet. Placering av molok eller liknande
ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet ska undvika backrérelser.

Utover den befintliga moloken som idag finns bakom Hasses Sportcenter och samnyttjas
av bade arena och Njudungsgymnasiet kan ytterligare en molok placeras vid den
befintliga, alternativ pa annan plats inom kvartersmark/prickmark. Plankartan
sakerstaller tillrackligt med yta bakom framtida sporthallen. Inom fastigheten finns
mojlighet for placering av kirl/container for avfallssortering med sju fraktioner fér bade
verksamhet och hushallsavfall pa baksidan.

Utformning och placering av avfallsutrymmen bér samradas med Kretslopp Sydost som
onskar ta del av ritningar innan bygglov sokes. Detta for att sdkerstéalla att man tagit
hansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Genomforandefragor

Tekniska atgarder

Det finns ledningar for el, VA, fiber och fjarrvarme vid omkringliggande vagar eller i
naromradet. | 6stra delen av planomradet inom ytan som ar planlagd for parkering och
som mojliggor en utdkning for den allmanna parkeringen har Njudung Energi ledningar i
marken. Vid schaktning for ny markbelaggning bor schaktdjupet goras aktsamt for att
inte skada befintliga ledningarna i marken.

Ledningar som ligger i marken sdder om befintliga Hasses sportcenter, inom
kvartersmark, skyddas med u-omrade i plankartan.

Det ar upp till exploatoren att ta kontakt med berdrda ledningsagare och bekosta de
anslutningar och/eller nya ledningar som behévs vid genomférandet. Aven kostnader for
ledningsratter, flytt av ledningar, ombyggnad av ledningar bekostas av exploatéren ifall
sadana atgarder behover vidtas.
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Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen ar ansvarig for utbyggnad och drift av allméan plats. Allman plats i
detaljplanen bestar av lokalgata, GC-vag, parkering och park.

Byggnationen av ny sporthall innebar att en stor byggnad tillfors en redan idag stor
anlaggning. Det behovs darfor omsorg vid utformning av byggnaden och dess
anpassning till omgivningen. | helhetslésningen ingar utformning av entré, gronytor,
planteringar och nya trafiklésningar.

Omradet dar byggnaden uppfors ar en viktig entré till Norrgardens naturomrade.
Kommunen maste darfor forstarka kvarvarande gronytor. Ny byggnation kommer ocksa
nara befintliga trafikytor och trafikmiljon behover ses 6ver. Atgarder foreslas for att
samla ihop och tydliggora bilparkering samt forbattra trafikmiljon for oskyddade
trafikanter.

Atgarderna i utomhusmiljon omfattar:

- Ombyggnation av korsning Valhallavdgen/Norra Esplanaden samt infart till
huvudparkering.

- Ombyggnation av trafik och gronytor framfor hallarna, ny entré till hall, flytt av
utegym, befintlig parkering flyttas till huvudparkeringen.

- Utokning av huvudparkering.

- Eventuellt ny vdg bakom sporthallen.

- lordningstallande av gronytor invid och bakom sporthallen

En hog ambitionsniva genom arbetet med kompensationsatgérder innebar samtidigt en
tillkommande kostnad for kommunen. Exploateringen planeras pa kommunagd mark
och finansieras darfér av kommunen.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medger byggnation av sporthall pa kommunal fastighetsmark. Kommunen
ansvarar for och bekostar bade planarbetet, bygglovsprocessen och byggnation av hall.

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomférbar. Detaljplanens genomférande
innebar kostnader for kommunen i form av ny idrottshall sammanbyggd med nuvarande
hall vid Hasses sportcenter tillsammans med atgarder i byggnadens omgivning (bade
inom kvartersmark som allman plats). Detta for att sdkerstélla en del
kompensationsatgarder som planens genomférande medfor.

Kommunstyrelsen i Vetlanda kommun beslutade 2024-03-21 (§ 24) att ge Tekniska
namnden i uppdrag att bygga sporthallen och avsatte 55,5 mnkr i investeringsplan med
budgetstart hosten 2025. For fastighetsdrift och stadning avsattes 1 300 tkr som tillfors
Tekniska ndamndens driftbudget. Darutover tillkommer kostnad for verksamhetsdriften
som regleras i avtalet med bolaget.
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Avtal

2023-12-04 tecknades ett genomforandeavtal for uppforande av en ny fullstor hall i
anslutning till Hasses sportcenter mellan Vetlanda kommun och Vetlanda Sporthall AB.

Avtalet reglerar villkoren for att utoka nuvarande anldaggning med ytterligare en fullstor
hall i direkt anslutning till bolagets befintliga anlaggning.

Avtalet medger dven anpassningar pa bolagets befintliga byggnad for att sammankoppla
hallarna och entréer. Kommunen kommer att anlagga och vara agare till hallen. Efter
byggnationen ansvarar bolaget for hela driften. Kommunen ersatter bolaget enligt
sarskild 6verenskommen taxa.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Tidsplanen ar preliminar och kan forandras beroende pa vad som kommer fram under
planarbetets gang.

- Samrad: Forsta kvartalet 2025
- Granskning: Tredje kvartalet 2025
- Antagande: Fjarde kvartalet 2025

- Laga kraft: Fjarde kvartalet 2025

Konsekvenser

Overviganden

Exploateringen medfor stor paverkan pa marken da sprangningar kan kravas for att
terranganpassa byggnadsvolymerna. Omformningen av korsningen Norra Esplanaden
/Valhallavdgen bedoms medféra en forbattrad trafiksituation. Till och med
omlokaliseringen av en del parkeringsplatser inom allmédnna parkeringen bidrar till
forbattrad trafik. Tillkommande bebyggelser har anpassats for att inordna sig i den
redan befintliga bebyggda strukturen.

Den stora forandringen sker dock i landskapsbilden dar en 6ppen grasyta tas i ansprak
och ersatts med en storskalig volym. Nar hallen byggs pa ytan forsvinner den 6ppna
grasytan med fotbollsplan samt utegymmet och stigen till rekreationsomradet maste
flyttas. Befintlig siktlinje mot rekreationsomradet blockeras av byggnaden.

Konsekvenserna pa omradet blir forlust i kvantitativ gronyta. De grasytor som finns pa
platsen for lek och spel férsvinner delvis och méjligheten for marken att absorbera och
lagra dagvatten samt ge svalka under varma dagar forsvinner delvis. Genom att spara
delar av ytan kan man for att kompensera tillfora andra ekosystemtjanster inom
biologisk mangfald genom naturliknande planteringar med inhemska trad, buskar och
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dngsvegetation. Planteringarna ger en upplevelse att rekreationsomradet borjar redan
vid entrén till idrottshallarna snarare an bakom dem. De ger férutom rena naturvarden,
pedagogiska forutsattningar for omkringliggande skolor och forskolor och minskar buller
fran parkeringen. Planteringarna kan dven skapa en nodvandig spridningskorridor for
pollinerare fran betesmarkerna i Norrgardens rekreationsomrade till angsmarken pa
gravfaltet.

Det ar inte stora naturvarden som gar forlorade (inga hoga ekologiska varden finns pa
plats idag) men stor rekreation och upplevelsevdarden som paverkas. Dessa varden ska
dock kompenseras pa plats och i narmiljon. Till exempel sparar detaljplanen en korridor
av gronyta oster om den framtida sporthallen dar inhemska trad och dngar kan etableras
for att forlanga kdnslan av rekreationsomradet och knyta ihop Norrgardens gravfalt med
Norrgardens rekreationsomrade och stotta upp den biologiska mangfalden (pollinering,
skadedjursbekdmpning, boplatser). Hit kan kommunen &ven flytta befintliga trad fran
exploateringen som dr maojliga att flytta (till exempel fran "droppen”) for att inte tappa
gront kapital.

Nya platser for samspel, moten, lek, larande, kultur och idrott for barn och unga
aterskapas och forbattras pa plats eller i narmiljon.

Aven naturvirden inférlivas och héjs i den kommande exploateringen och bebyggelsen
genom att hoja kvalitéerna i gestaltningen av utomhusmiljon med parker och
planteringar som omfamnar den framtida sporthallen.

En viktig samhallsfunktion som utgér en kompletteringsbebyggelse anlaggs i
direktanslutning till gadng- och cykelvagen. Upplevelsen av trygghet kan starkas i och med
att den nya bebyggelsen kan verka som social 6vervakning pa dygnets senare del. Det
tillfor kvaliteter at de forbipasserande till och fran Norrgardens rekreationsomraden som
ocksa far en ny, synlig och mer vardig entré. Stigen som idag l6per forbi Hasses
sportcenter omlokaliseras inom parken som anldaggs mellan den framtida sporthallen
och gang- och cykelvagen.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sociala forutsattningar

Platser och gang- och cykelstrak ska ha 6ppna siktstrak for att skapa overblickbarhet och
trygghet. Syftet ar att inge kdnslan av att se och bli sedd ar ndgot som kan starka den
upplevda tryggheten. God grundbelysning ska finnas inom hela omradet. Parkeringar ska
vara val upplysta och synliga. Utifran trygghetsperspektiv finns nagra faktorer som é&r
viktiga att beaktas ndr man planerar for att bygga om eller planerar for ett nytt omrade.
For att na positiva trygghetseffekter och bygga in trygghet ar det viktigt att:

Skapa 6verblickbarhet i och 6ver omradet som till exempel att kunna se
parkering fran fénster och ha tillracklig belysning.

Forbattra orienterbarheten genom att bland annat skapa 6verblick mellan olika
rum och en tydlig planstruktur.

Ge forutsattningar for naturlig kontroll genom bland annat 6verskadlighet och
skapa en god social miljé med goda mojligheter till méten mellan manniskor.
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Offentliga platser bor vara vackra, berikande och socialt inkluderande samtidigt som de
ar flexibla. God gestaltning kan erbjuda flera tjanster samtidigt: skugga,
vattenfordrojning, lokal temperatursankning, platser for moéten, trygghet och sakerhet
och inte minst vackra platser att vistas pa. Utformning for multifunktionell och flexibel
anvandning skapar mojlighet till uthalliga och anpassningsbara samhallen.

Befintlig topografi och vaxtlighet ska tas tillvara i sa stor utstrackning som maijligt.
Markens férutsattningar ska vara grunden vid planering av utemiljons gestaltning.

Det ska vara latt att orientera sig i det offentliga rummet omkring sporthallen och miljon
ska vara overblickbar och avlasbar. Granser, ansvarsforhallanden och tankt anvandning
bor framga av utemiljons gestaltning. Medveten ljussattning ska ge forutsattningar for
maénniskor att se och kdnna igen andra. Entréer och fonster bor orienteras sa att det ar
latt att halla uppsikt 6ver omgivningen. Det ska vara latt att forsta entréernas olika
funktioner och hierarki, till exempel fortydliga publikentrén som anvands vid stora
evenemang/matcher mot den nya "huvudentrén” som skapas med sporthallens
tillbyggnad.

Belysningen pa gangytor och vid viktiga malpunkter/entréer ska vara utformad och ha
sadan styrka att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna
anvanda dessa.

De tydliga strakforstarkningarna som planen foreslar, ger ett tryggare omrade.

Tillganglighet

Brist pa tillgénglighet och anpassning slar sarskilt hart mot personer med nagon form av
funktionsnedsattning. Platsen ar |att att na fér anvdandare och det finns ett kontinuerligt
flode av manniskor. Detta bidrar till 6kad insyn, vilket ocksa kan verka brotts- och
skadeférebyggande.

Tillganglighet handlar bland annat om att det ska vara majligt att ta sig fram i omradet
med rullstol eller andra hjalpmedel och att det ska finnas ledstrak for personer med
nedsatt synformaga. Bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och
bygglagen och Boverkets byggregler.

Barnperspektivet/ Barnkonsekvensanalys

Planforslaget skapar bra forutsattningar for skolbarn och tonaringar/ungdomar.

Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for expansion av idrottsverksamhet i form
av utokad sporthall dar skolan och foreningsliv kan hyras in. Ytan som &r tankt att
exploateras bestar idag av en grasmatta som innehaller en fotbollsplan och utegym som
barnen brukar anvdnda i undervisning och for lek. Skolor angrénsar till planomradet i
nordost (Norrgardsskolan) och vaster (Njudungsgymnasiet).

Beddmningen av planférslagets mojliga konsekvenser fér de barn som anvander
omradet idag och for de barn som kommer att anvdnda omradet ar att den tankta
bebyggelsen innebar att mycket av marken runtomkring planlaggs och sparas for
rekreation. Vissa av uteplatserna som anvands for uteklassrum/rekreation idag, till
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exempel fotbollsplanen, kommer att forsvinna. Dock kommer utegymet att flyttas inom
avsatt parkmark for spontanidrott.

Da exploateringen sker pa en stor del av den idag 6ppna ytan och inte kan tillféra andra
ytor kan kommunen for kompensation bara hoja kvalitén pa den ytan som blir kvar och
starka upp med andra ekosystemtjanster an de som finns pa platsen idag. Resultatet blir
en forlust av kvantitet vilket &r vantat ndr man bygger pa gronytor i allmanhet. Forlusten
av fotbollsplanen maste stallas mot nyttan av att bygga en ny idrottshall. Utanfor
aktuella detaljplanegrans norr om den stora parkeringen finns ytterligare en stor
fotbollsplan.

Forslaget bedoms skapa forutsattningar for en god livsmiljo fér barn.

Slutsatser och rekommendationer

Planforslaget innebér att planomradet kan fortsatta att utvecklas med
besoksanlaggning/idrottshall i ett redan befintligt omrade som &r forsett med
infrastruktur vilket bidrar till en hallbar utveckling. Det centrala laget pa planomradet
medfor en narhet for anvandarna (skolverksamhet och féreningsliv) och de framtida
forvantade besokarna da planomradet har nara till service sasom skolor samt till
kollektivtrafik och andra centrumnoder.

Med hansyn till barnperspektivet forbattrar planforslaget trafiksdkerheten ytterligare
genom ombyggnation av infartsvagar, fartdampande atgarder vid alla 6vergangstallen
inom planomradet samt utanfor detaljplangransen (séder om korsningen Norra
Esplanaden/Valhallavagen). Cykelmojligheter forbattras ytterligare inom planomradet.

Det finns separerade gang- och cykelvagar i omradet och detaljplanen medfér en
koppling mellan dessa i form av den nya gang- och cykelbanan sa att barn och unga kan
ta sig till viktiga malpunkter i ndromradet pa ett trafiksdkert satt.

Miljokonsekvenser

Bedomning av planens miljopaverkan

FoOr att utreda om planens genomférande skulle kunna medféra en betydande
miljépaverkan har en behovsbeddmning upprattats. | behovsbedémningen konstateras
att planens genomférande inte medfor en betydande miljopaverkan i enlighet med
MKB-férordningens forsta, tredje och fjarde bilaga samt 5 kap. 18§ PBL (MKB-
forordningens andra bilaga).

En hall som &r placerad i anslutning till rekreationsomradet 6kar méjligheterna till
utevistelser och skapar mervarde for flera. Da det redan finns en idrottshall i ndrheten
till Norrgardens rekreationsomrade bidrar att bygga ytterligare pa platsen och forstarka
rekreationsslingan till att synergier med naturrorelser tillgodogors pa flera satt. Hallen
kan dessutom utgora en strategisk och viktig punkt i rekreationsmiljon och kan genom
sin utsida bidra till omgivningen.
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Behovsbedomning och undersékning av betydande miljopaverkan

Nar kommunen uppréattar eller andrar en detaljplan ska kommunen underséka om
genomfdrandet av planen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan (6 kap. 5§
miljobalken). Undersékningen for den har detaljplanen gjordes 2025-01-08 och finns
bifogad till planhandlingarna som bilaga tillsammans med kontrollistan krav- och
uteslutningstabeller.

Kommunens sammanvagda beddmning ar att planforslaget inte antas medféra en
betydande miljopaverkan. Behovet av att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning
foreligger darfor inte.

Planforslaget dverensstimmer med den gallande férdjupade oversiktsplanen for
Vetlanda tatort och beddms inte strida mot andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte omraden av nationell, gemenskap- eller
internationell skyddsstatus.

Detaljplanen innefattar en forlangning/utokning av idrottsfunktioner vid befintlig
bebyggelse pa mark som idag ar i ianspraktagen for rekreation och déar teknikforsorjning
finns och infrastrukturen ar utbyggd.

Riksintressen

Detaljplanen paverkar inte skyddade vattendrag och inte heller kommunikation f6r
luftfart.

Hushallningsbestammelser enligt 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Miljobalkens (MB) tredje kapitel anger att mark- och vattenomraden ska anvandas for
det eller de andamal for vilka de dr mest lampade med hansyn till en rad aspekter. Det
vill sdga gransvarden for utomhusluft, omgivningsbuller och vattenkvalitet.
Detaljplanens genomforande beddéms inte innebdra att nagot gransvarde dverskrids och
planens féreslagna markanvandning bedéms vara forenlig med syftet i 3 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

5 kap. miljobalken behandlar miljékvalitetsnormer (MKN). MKN &r ett begrepp som
satter en bindande grans for ett miljotillstand som ska foljas vid eller efter en viss
tidpunkt. En miljokvalitetsnorm faststalls utifran kunskap om vad som utgor en
fororeningsniva eller stérningsniva som manniskor, miljoé och natur kan utsattas for utan
storre paverkan. Malsattningen for MKN ska vara att en god miljo ska uppratthallas eller
forbattras. Det finns MKN for vattenkvalitet, utomhusluft och omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller galler for kommuner med mer dn 100 000
invanare, vilket Vetlanda kommun inte uppnar. Dock ska stravan oavsett vara att
begransa buller, vilket bland annat styrs av hansynsreglerna i miljobalken. For
utomhusluften gors i kommunen regelbundna matningar av kvaliteten. Dessa visar att
luftkvalitén ligger pa godkanda nivaer.
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MKN/Iuft, vatten och buller

Luft

Planens genomférande bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for luft
overskrids. Kommunen ligger pa en lag niva avseende luftféroreningar och forslaget
innebar inte negativ paverkan pa luftkvaliteten som riskerar att 6verskrida riktvarden.

Vatten

For ytvatten finns MKN for kemisk status och ekologisk status. Miljokvalitetsnormer
(MKN) for ytvatten beskriver en vattenférekomsts kemiska status (miljogifter och
fororeningar) samt ekologiska status. Planomradet avvattnas via infiltrationsytan 6ster
om detaljplanen och vidare till Vetlandabacken, som ar en klassad vattenforekomst.
Klassning och kvalitetskrav enligt Lansstyrelsens vatteninformationssystem (VISS 2024)
ses i tabell nedan:

Vattenférekomst Statusklassning Kvalitetskrav

Vetlandabacken Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2033

Uppnar ej god kemisk status | God kemisk ytvattenstatus

Figur 38: Tabellen visar statusklassning och kvalitetskrav for Vetlandabdcken.

Vetlandabackens kemiska status klassas som ej god utifran att den har for héga halter av
kvicksilver och sa kallade difenyletrar. Samtliga av Sveriges undersokta
ytvattenforekomster dverskrider gransvardena for dessa amnen. Den ekologiska
statusen i backen bedéms som mattlig, med kvalitetskrav om att uppna god status
senast 2033. Det finns flera betydande paverkanskallor, bland annat dagvatten fran
urban markanvandning.

Recipienten fér dagvatten inom planomradet ar Vetlandabacken vars
huvudavrinningsomrade dr Eman. Vetlandabackens nuvarande statusklassning ar mattlig
for ekologisk status och uppnar ej god for kemisk status. Urban markanvandning
genererar utslapp av miljogifter genom dagvattnet.

De planerade atgarderna som detaljplanen mojliggér bedéms inte utgdra nagon
vasentlig skillnad for dagvattenbildningen inom omradet. Dock har atgardsnivan for att
ej riskera att férsamra recipientens mojlighet att uppna kvalitetsnormerna for
erforderlig rening och utjamning i denna detaljplan satts till att exploateringen med
tillhérande atgarder for dagvatten ska innebara en forbattring avseende kvalitet och
kvantitet jamfort med dagens situation.

For att minska effekten stéller detaljplanen krav pa lokalt omhandertagande av
dagvatten. Detta gors genom bestammelsen om genomslapplig yta i plankarta
(beldaggning 1 - "Marken ska beldggas med genomslappligt material”). Det finns manga
genomslappliga alternativ som grés, grus, betonghalsten, rasterplattor eller marksten
med breda genomslappliga fogar.
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Omgivningsbuller

Enligt forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer dn 100 000
invanare kartlagga omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgardsprogram.
Vetlanda kommun har knappt 27 500 invanare och denna skyldighet géller darmed inte.

Detaljplanens genomférande innebér att trafiken till och fran omradet 6kar, men att
okningen ar relativt begransad. Inga bullerriktlinjer dverskrids vid fasaden.

Gaende och cyklister prioriteras och gronytor ges storre utrymmen vilket medfér
positiva effekter dven pa bullernivaerna i omradet.

Halsa och sdkerhet

Varmeoar

Att efterstrava tradplantering inom bade kvartersmark som allmén plats medfér
avkylande effekter och bidrar till en lagre lokal temperatur. Detaljplanens genomfdrande
innebar att de enstaka trad som idag finns i cirkulationsplatsen "Droppen” forsvinner i
samband med exploateringen. Dock ger planens grona ytor/park mojlighet till nya
planteringar och dven flytt av en del trdd om detta inses vara majligt. Detaljplanen
mojliggor tradplanteringar pa parkering vilket inte bara sdkerstéaller natur- och
kulturvarden i omradet men ocksa verkar for sankta lokala temperaturer. Att plantera
trad kan med fordel uppfylla olika funktioner som utover det estetiska varden bidrar till
forbattrad ljudmiljo samtidigt som den motverkar varmebdljor. Tradplanteringar inom
park, eventuellt Iangs med Norra Esplanaden samt pa den allmanna parkeringen som
forekommer i samband med planens genomférande, har en positiv effekt pa
mikroklimatet i omradet. Det medfoér att gronskan inom dessa ytor bidrar till Iagre lokal
temperatur.

Skuggning

Solstudien upprattad 2024-12-18 visar pa att ljusférhallandena ar goda for bebyggelsen
inom planomradet.

Natur, kulturmiljo och stadsbild

Detaljplanen medfér en byggratt som kommer att paverka stadsbilden nar nya
sporthallen ska utforas. De negativa konsekvenserna bedéms dock inte vara stora da
den foreslagna exploateringen tar hansyn till den kringliggande bebyggelsemiljon i hojd
och volymskala samtidigt som natur- och rekreationsvardena kompenseras. Byggnaden
kommer att skymma vissa siktlinjer mot Norrgardens rekreationsomrade, dock avser
den vara inordnad pa plats. Ambitionen ar att skapa ett landmaérke dar bade byggnaden
samt utomhusmiljon samspelar och haller hog kvalité.

Planen sakerstaller gronytor av storre dignitet som finns med i detaljplanens
bestammelser. Det ger mojlighet att omvandla resterande gréna ytor runtomkring
exploateringen som idag bestar av klippt grasyta till parkmark med béattre vegetation.
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Byggnadens hojd begrénsas for att bibehalla upplevelsen av bade topografin och
omradets karaktar. | narmiljon finns andra moderna tillagg i bebyggelsen. Flera
karaktaristiska drag i den omkringliggande bebyggda miljon aterkommer som
gestaltningsprinciper i den aktuella detaljplanen.

Fastigheter och rattigheter

Nedanstaende kartbild visar vilka fastighetsbildningsatgarder som behdvs for att
genomfoéra detaljplanen.

NORRBY 3:1

NORRGARDEN 2

NORRBY 3:1

MOGARDE 20:1

Fastighet Avstar mark Overfors till Markanvandning Nummer
i figur
Norrby 3:1 5266 kvm Norrgarden 2 | Sporthall, R1 1
Norrby 3:1 8969 kvm Norrby 3:1 Park, lokalgata, 2
(kvarstar) gang-och cykel,
parkering
Mogarde 20:1 | 263 kvm Mogarde 20:1 | Lokalgata, ang-och | 3
(kvarstar) cykel, parkering

Figur 39: Kartan ovan visar vilka fastighetskonsekvenser planférslaget fdr och tabellen sammanstdller

berdrda fastigheter och ytor.
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Detaljplanens genomfdrande krdver en prévning enligt Fastighetsbildningslagen (FBL)
for att forandra fastighetsindelningen inom planomradet. Den rodmarkerade ytan pa
5266 kvm oOverfors till Norrgarden 2. Resterande mark som ar gulmarkerad kvarstar som
en del av fastigheten Norrby 3:1.

Fastigheterna Norrby 3:18 och Norrby 3:19 som ryms inom planomradet och
avstyckades 1946 har inte blivit bebyggda. Majlighet finns att sld samman dessa
fastigheter med Norrby 3:1 och utplana de gamla fastigheterna genom exempelvis
fastighetsreglering men fastigheterna kan ocksa ligga kvar.

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av den som ansoker lantmateriforrattningen
for reglering. | detta fall &r kommunen fastighetsédgaren till all mark inom planomradet.
Ansdkan om forrattning ska lamnas in till Lantmateriet.

Trafik

Detaljplanen innebar att omraddet kommer belastas med ékade trafikmangder. Okningen
beddoms dock vara begransad (mest vid storre evenemang). Angransande gators
kapacitet anses vara tillracklig for den 6kade mangden trafik. Trafikmassigt forsvinner
"droppen” vid korsningen Valhallavagen med Norra Esplanaden och infarten till
parkeringen norrut blir mer “underordnad” likasa infarten till hallen som ersatter
"droppen”. Trafiksdkerheten i omradet forbattras.

Den kombinerade gang- och cykelvdag som anlaggs pa vastra sidan av Norra Esplanaden
(mot sporthallen) kopplar samman angransande cykelstrak och skapar kopplingen till det
befintliga natet.

Parkering

Parkering ska hanteras inom de allmdnna parkeringar som finns inom och i narheten till
planomradet. Den allmanna parkeringen 6ster om den framtida anldggningen

utokas. Dit flyttas alla parkeringarna som idag finns framfor Hasses sportcenter med
undantag for rorelsehindradeparkeringarna. Kapaciteten inom och i narheten av
detaljplanen beddéms vara tillracklig. Parkering for rorelsehindrade samt cykelparkering
ska ombesorjas inom kvartersmark.

Irina Fridén Karolina Rellme
Planarkitekt Planchef
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